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Zastupitelstvo obce Vochov, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 stavebniho zakona,
§ 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni tad,

vydava
tuto zménu ¢. 3 uzemniho plianu Vochov, vydaného usnesenim Zastupitelstva obce, ktery nabyl

ucinnosti dne 16.12.2013.

A. VYROKOVA CAST ZMENY ¢&. 3 UZEMNIHO PLANU VOCHOV

Al. Textova ¢ast
Rusi se kapitola:

a) Vymezeni zastavéného uizemi - FeSeného tizemi podle katastralniho tizemi obce
Hranici zastavéného uzemi urcilo zastupitelstvo obce Vochov formou opatfeni obecné povahy usnesenim
¢. 9/2008 dne 2.6.2008. OOP nabylo t¢innosti 19.6.2008.
Hranice zastavéného uzemi je vymezena ve vykresech:

1 VYKRES ZAKLADNI{HO CLENENI

2 HLAVNI VYKRES

2a  HLAVNI VYKRES - URBANISTICKA KONCEPCE
2b HLAVNI VYKRES - KONCEPCE USPORAN{ KRAJINY A VEREINE INFRASTRUKTURY
3 VYKRES VPS, VPO A ASANACI
Rozsah izemi feSeno tzemnim planem Vochov je vymezen hranici spravniho iizemi obce, které je tvofeno
pouze katastralnim tzemim obce Vochov.

a nahrazuje se textem:

A. UZEMNI PLAN
a) vymezeni zastavéného tizemi
Zastavéné tizemi obce obce Vochov je vymezeno ke dni 1.7.2021. Jeho hranice je zobrazena v

grafickych ptilohach izemniho planu.

Rusi se nazev kapitoly:

Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje hodnot-zikladni predpoklady a podminky vyvoje
obce a ochrany prirodnich a kulturnich hodnot tzemi

Ptirodni podminky

a nahrazuje se textem:

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Rozvoj uzemi obce

Rusi se ndzev kapitoly:
Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
urbanisticka koncepce
a nahrazuje se textem:
¢) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
c1) urbanisticka koncepce a kompozice
v kapitole se rusi text:
Oproti Zadani UP doslo k redukci ploch uréenych pro bydleni v zapadni a jizni ¢asti obce a doslo k
roz$ifeni na jihozépad¢. Zarovein doslo k tpravam funkéniho vyuziti ploch v celém intravilanu obce a to z
BC na BV a z rozvojové plochy LV na stavajici a rozvojovou plochu zelend. Na zapadé v lokalité Za

Stodolou doslo k provéfeni stavu a oznaceni lokality na vétSin€ izemi jako na rozvoj BV. Na zdpadé se

Plochy pro bydleni Cisté - BV

1,2,3-BV Plochy v zapadni a jihozapadni ¢asti obce Vochov
6,7,8- BV Plochy v jizni a centralni ¢asti obce Vochov
14-BV Plocha v severozapadni ¢asti obce Vochov

pridala lokalita BV zdpadn¢ od sportovniho aredlu s respektovanim vedeni plynu v ploSe rozvoje zelené s
vedenim biokoridoru.
Vycet jednotlivych ndvrhovych ploch a jejich umisténi
Plochy bydleni smiSené¢ — SM
Plochy sportu a rekreace - S
Plochy lehké primyslové vyroby - LV
Plochy ostatni krajinné zelen¢ - Z
Plochy obcanského vybaveni - OV
Plocha ve vychodni ¢asti ZU v k.a Vochov
Plochy technické infrastruktury - TI
Za ucelem bydleni jsou v k.i Vochov navrhovand uzemi pfedevS$im na zdpad€ a jihu stdvajiciho

intravilanu.



Vsechny zemi urc¢ena pro bydleni budou napojena na stavajici uli¢ni sit’ a na inzenyrské sité.
Vzhledem k charakteru nejblizsi okolni zastavby je navrhovana piedevsim vystavba rodinnych domi. Ve
specifikovanych lokalitdch 1ze umistit mensi bytové domy, které musi tvofit jasné malé architektonicky
kvalitni celky s vySkovou i hmotovou vazbou na charakteristickou stavajici zastavbu. Bytové domy nesmi
vyrazné prevySovat zastavbu rodinnych domli a musi zachovavat charakter dalkovych pohledi a siluet na
obec.
Urbanistické feSeni umoznuje dodavatelskou vystavbu jednotlivych rodinnych domi a zaroven umoziuje i
komplexni vystavbu celych obytnych skupin.
Trasy a ploch USES jsou v celém feSeném katastrilnim tizemi upfesnény v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Gpravami, které probihaly soucasné se zpracovanim UP.
Ve volné krajin€ se nepovoluji nové stavby. V feSeném uzemi ve volné krajiné je rovnéz vyrazné omezeno
oplocovani rozsahlych ploch s ndslednym znemoznénim jakékoliv prichodnosti.
Oproti Zadani UP doglo k redukci ploch uréenych pro bydleni v zapadni a jizni ¢asti obce a doslo k
roz$ifeni na jihozapad¢. Zaroveil doslo k tipravam funkéniho vyuziti ploch v celém intravilanu obce a to z
BC na BV a z rozvojové plochy LV na stavajici a rozvojovou plochu zelend. Na zapadé v lokalité Za
Stodolou doslo k provéfeni stavu a oznaceni lokality na vét§in€ tizemi jako na rozvoj BV. Na zapad¢ se
pfidala lokalita BV zapadné od sportovniho arealu s respektovanim vedeni plynu v ploSe rozvoje zelen¢ s
vedenim biokoridoru.
Vycet jednotlivych navrhovych ploch a jejich umisténi

Plochy pro bydleni Cisté - BV

1,2,3-BV Plochy v zapadni a jihozapadni ¢asti obce Vochov
6,7,8- BV Plochy v jizni a centralni ¢asti obce Vochov
14-BV Plocha v severozapadni ¢asti obce Vochov

Plochy bydleni smisené¢ — SM
Plochy sportu a rekreace - S
Plochy lehké primyslové vyroby - LV
Plochy ostatni krajinné zelené - Z
Plochy obcanského vybaveni - OV
Plocha ve vychodni &asti ZU v k.a Vochov

Plochy technické infrastruktury - TI
Plochy prestavbové - P

P1 Plocha v jizni &asti obce Vochov , sou¢asny areal zemédélské
vyroby
P2 Plocha v severni ¢asti katastru, sou¢asny nahon MVE

Etapovitost vystavby a zachovani tradi¢nich hodnot lokality

Etapovitost vystavby v jednotlivych lokalitdich neni z diivodu jejich velikosti nutna s vyjimkou lokality

14BV Za Stodolou, kde je vhodné rozd¢lit vystavbu minimalné do dvou etap.

Do textu se dopliuji kapitoly:

c2) plochy s rozdilnym zptusobem vyuZziti

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach obce jsou vymezeny plochy:

- bydleni venkovské (BV)

- obCanské vybaveni vetejné (OV)
- obcanské vybaveni komercni (OK)

- obCanské vybaveni-sport (OS)

- vybrana vetejna prostranstvi s ptevahou zpevnénych ploch (PP)

- vybrand vetejnd prostranstvi s prevahou zelen¢ (PZ)
- zelen sidelni (ZS)

- smiSené obytné venkovské (SV)

- smiSené obytné méstské (SM)

- doprava silni¢ni(DS)

- doprava drazni (DD)

- technicka infrastruktura-vodni hospodatstvi (TW)

- vyroba tézka a energetika (VT)

- vyroba lehké (VL)- vyroba

- vyroba-skladov¢ arealy (VS)

- smiSené vyrobni-vyroby a sluzeb (HS)

c3) zastavitelné plochy

Zahrnuji noveé vymezené plochy urcené k vystavbe.
71 — bydleni venkovské
7.2 — bydleni venkovské

7.3 — bydleni venkovské
74 — bydleni venkovské
75 — bydleni venkovské



7.6 — bydleni venkovské

7.7 — bydleni venkovské

7.8 — bydleni venkovské

79 — smiSené obytné-venkovské
710 — smiSené obytné-venkovské
711 — smiSené obytné-venkovské
712 — smiSen¢ obytné-venkovskeé
713 — vyroba lehka

Z3.1 — bydleni venkovské

73.2 — vyroba lehka

c4) plochy prestavby
Zahrnuji plochy urcené ke zméné stavajici zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného uzemi a plochy rekonstrukénich a rekultiva¢nich zasahti do uzemi
P1 — obc¢anské vybaveni-sport
P2 — smisSené obytné-venkovské

P3.1 — smiSené obytné-venkovské

Rusi se text:
Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcanského vybaveni vcetné podminek pro jejich
umist’ovani
a nahrazuje se textem.
d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a

koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

V kapitole ,,Technicka infrastruktura“ se rusi text:

V obci je registrovano k 1.1.2012 celkem 704 obyvatel.

V podkapitole ,,Obcanska vybavenost® se rusi text:
1BV, 3BV.7BV a 14BV.

Rusi se text:
Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ptoch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred

povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostii a podobné

a nahrazuje se textem:

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatireni, ochranu pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

V nezastavéném tizemi jsou vymezeny:

Prvky USES:

- nadregionalni biokoridor

- lokalni biocentrum

- lokalni biokoridor

Plochy:

- doprava silni¢ni(DS)

- doprava drazni (DD)

- vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky (VS)

- zemedélské (AZ)

- lesni (LE)

- prirodni (NP)

- smiSené nezastavéného uzemi (MN)

V podkapitole ,,Koncepce uspotddani krajiny* se rusi text:

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto zdkladni krajinné plochy:

- Plochy krajinné zelené Plochy travniho porostu Plochy lesni Plochy neplodné

Plochy vodni a vodohospodaiské Prostupnost krajiny

Nejsou navrzeny nové cesty v krajin€. Nova zéstavba jednotlivych lokalit musi umoznit p€si prostupnost

smérem do krajiny.

Do podkapitoly ,,Navrh mistniho systému ekologické stability* se doplituje text:

Vymezeny jsou plochy:
K1 - lokalni biocentrum

K2 — lokalni biocentrum

Rusi se text:
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, s uréenim prevazujiciho
vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuZziti,
popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového

usporadani, v€etné zakladnich podminek krajinného razu



PLOCHY BYDLEN{

Vzhledem k charakteru stdvajici zastavby je navrhovdna pifedevSim vystavba rodinnych domt. V
ucelenym lokalitach je moznd zastavba menSich bytovych dom o vySce a objemu respektujici
charakteristickou zdstavbu obce, jeji panorama a dalkové pohledy na vesnici. Urbanistické feSeni
umoznuje dodavatelskou vystavbu jednotlivych rodinnych domi a ziroven umoziiuje 1 komplexni
vystavbu celych obytnych skupin véetné vystavby dopravni a technické infrastruktury.

BV Bydleni venkovskeé

jedna se o lokality (oznaceni pfevzato z vykres, ¢asti IBV-3BV,6BV-8BV, 14BV)

IBV - lok. v zapadni €asti obce v blizkosti stavajici zastavby - mistni nazev : DraZka, lokalita v pifimé
navaznosti na rozsahlou lokalitu ,,Za Stodolou", zastavba jizni ¢asti lokality mozna v prvni etapé€, severni
¢ast podél komunikace ve druhé etapé po zaplnéni lokality ,,Za Stodolou* a ,,Drazka -jih* z minimalné
80%. V ptipad€ umisténi obfanské vybavenosti moznost zastavby ihned.

2BV - lok. v zapadni ¢asti obce pifimé navaznosti na stavajici zastavbu - mistni ndzev: bez, lokalita
mensiho rozsahu, zastavba lokality mozna v prvni etape

3BV - lok. v jihozapadni Céasti obce v ndvaznosti na stavajici zastavbu - mistni nazev: ,,Za HfiStém",
lokalita v navaznosti na sportovni areal, zastavba mozna v prvni etapé, mozna zastavba do vysky 2NP a
podkrovi. Lokalita rozdélena ochrannym pasmem plynu, kde je posilena zeleni v obci lokalitou 4Z.

6,7,8 BV - lok. v centrélni, jizni a jihovychodni ¢asti obce v ndvaznosti na stavajici zastavbu - mistni
nazev : Za Machovic, U Kravina (Florida park), Nova Cesta, lokality umoziuji doplnit stdvajici zastavbu,
zastavba lokality mozna v prvni etap¢

14BV - lok. na severozapadnim okraji obce v ndvaznosti na stavajici zastavbu - mistni ndzev: Za Stodolou
, lokalita v jizni ¢asti fidce zastavéna, jinak celd volnd, vhodna zéstavba lokality ve dvou etapach

P1 - plocha pfestavby stavajiciho zemédélského aredlu, bez ¢asového ur€eni je tato plocha zarazena jako
plocha vhodné pro prestavbu. Aredl je z Casti nefunk¢ni a neni v z4jmu obce na tomto misté obnovovat
jeho provoz. Lokalita je vhodnd pro zastavbu - bydleni venkovské BV.

obsah:

uzemi je urcené pro bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech na samostatnych pozemcich
ve spojeni s okrasnym nebo uzitkovym vyuzitim zahrad a moznosti chovu zvifectva.

Hlavni vyuZiti

rodinné domy s uzitkovymi nebo okrasnymi zahradami, samostatné stojici bytové domy objemovée
respektujici okolni zastavbu, charakter obce charakteristickou zastavbu a charakteristické pohledy na
obec, garaze spojené s hlavni stavbou rodinného nebo bytového domu tvofici jeden architektonicky a
hmotovy celek

stavby a zatizeni pro chov drobného hospodaiského zvifectva malého rozsahu

Pipustné vyuziti

provozovny drobné femesIné vyroby bez podstatného vlivu na okoli (zdmec¢nictvi apod.)

ubytovaci zafizeni malého rozsahu (do 10 lizek - penziony, domy pro seniory, malé ubytovny)
maloobchod, stravovaci zafizeni, zdravotni a sportovni zafizeni a sluzby bez vlivu na okoli, slouZici jak
okolni zastavbe, tak SirSimu spadovému obvodu nez je funkéni tizemi - jmenované provozy umistovat
pfedevs§im do parterti bytovych a rodinnych domt , stavby musi respektovat charakter zastavby obce s
cilem zamezit typovym objektlim bez architektonickych a urbanistickych vazeb

zafizeni pro veterindrni péci (ordinace apod.)

stavby a zafizeni pro cirkevni ucely (kostely, kaple, modlitebny)

n doprava, zejména komunikace pé&si, zklidnéné a mistni ptistupové cesty pokud nejsou samostatnou
funk¢ni plochou, cyklistické stezky, parkovaci plochy osobnich automobilli, samostatné stojici garaze pro
maximalné 2 vozidla vzdy s funkéni vazbou k jednotlivym RD

D vodni plochy umélé malé, drobné vodni toky (rybnicky, nadrze technického charakteru, koupalisté
apod.)

zahradnictvi

stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice,
hasi¢ské zbrojnice)

ucelové komunikace

Nepftipustné vyuziti

stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

o samostatné gardze u BD, garazové aredly

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SM  Bydleni smiSené
jedna se o lokalitu (oznaceni pievzato z vykres, ¢asti 10SM)

10SM - lok. ve vychodni ¢asti obce v piimé navaznosti na stavajici zastavbu, v zastavéném tizemi obce -
mistni nazev; Pod Kanalem

obsah:

uzemi obytné zastavby nizsi kvality s podilem zivnostenské vyroby tizemi vyroby, sluzeb a souvisejicich
zafizeni, kterd podstatn€ neobtéZuji své okoli obanské vybaveni

Hlavni vyuZiti

budovy obytné - rodinné domy s zZivnostenskym provozem

malé stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli, sklady a skladovaci plochy

skladovani posypovych hmot

Ptipustné vyuziti

obchodni zatfizeni umérné velikosti a charakteru obce

administrativni objekty imérné velikosti  a charakteru obce



zatizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny apod.)
komunikace pési
cyklistické stezky
mistni obsluzné komunikace motoristické
zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostritvky, tocky) o odstavné parkovaci
plochy osobnich automobil
o stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice,
hasi¢ské zbrojnice)
liniové a plosné sadovnické porosty
drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)
drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)
Nepftipustné vyuziti
stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedeno
tézky pramysl (t€zba, hutnictvi, chemie, tézké strojirenstvi)
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
LV Plochy vyroby lehké a skladovani
jedna se o lokalitu ( oznaceni pfevzato z vykresové Casti - 11LV)
11LV - lok. ve vychodni ¢asti obce v ndvaznosti na stdvajici iIzemi smiSené - mistni ndzev Za Humny - v
celé lokalité¢ bude pfed vydanim Uzemniho rozhodnuti zpracovdna hlukova studie (hluk z jednotlivych
provozl umistovanych v prostoru navrhové plochy na okolni zastavbu a hluk z dopravy)
P2 - lok, v severni casti katastru obce v ramci stavajici plochy vyroby - pldnovand plocha ptestavby
vznikd zasypanim pivodniho ndhonu MVE - plocha bude soucasti souc¢asné plochy vyroby
obsah:
stavby , objekty a zafizeni urCend pro lehkou vyrobu s omezenim zastavénych ploch a zpevnénych ploch -
s podilem zelen¢ 25 % celkové plochy feSeného prostoru/plochy, podil zelené¢ 25% nemusi byt splnén
pouze u stavajicich ploch lehké vyroby v centralni ¢asti obce , v plochidch navazujicich na stavajici
zastavbu z diivodu stisnénych podminek zastavby.
D vSechna tzemi uréené pro lehkou vyrobu lze vyuzit pro umisténi provozl vyuzivajicich obnovitelnych
zdrojii zemé nebo jiné energie — jedna se o tepelna Cerpadla, fotovoltanické ¢lanky ve formé elektraren
apod.
ochrann4 bariérova zeleti pii kontaktu s plochami s funkci BV, BC, SM
Ptipustné vyuziti
obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach - vzorkové prodejny

administrativni objekty umérné velikosti a charakteru obce o zafizeni pro védu a vyzkum

(laboratote, dilny apod.) o komunikace p&si - v koridorech dopravni infrastruktury

cyklistické stezky - v koridorech dopravni infrastruktury
mistni obsluzné komunikace motoristické
zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastdvky, ostrivky, to¢ky) o odstavné parkovaci
plochy osobnich automobila
stavby a zafizeni technického vybaveni (liniovd vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice,
hasic¢ské zbrojnice)
liniové a plosné sadovnické porosty
drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)
drobna sadovnickd architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)

zatizeni pro obchodni Gcely specializovana vazici se na dominantni funkci

stavby a zafizeni pro spravce a provoz

ucelové komunikace

individudlni bydleni v minimalnim rozsahu v rdmci soukromych provozoven - jako doplitkova
funkce k funkci lehké vyroby
Nepftipustné vyuziti
stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym
PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy zeméd¢lské vyroby obsah:

stavby, objekty a zafizeni urCené¢ pro zemédélskou vyrobu s omezenim zastavénych ploch a
zpevnénych ploch - s podilem zelen€ 30 % celkové plochy feSeného prostoru/plochy, podil zelené 30%
nemusi byt splnén pouze u stavajicich ploch zemé&délské vyroby (v centralni ¢asti obce i okrajova Cast
obce) a v plochach navazujicich na stavajici zastavbu z diivodu stisnénych podminek zéastavby.
Hlavni vyuziti

administrativni, obchodni a vyzkumné objekty slouzici zeméd¢€lské vyrobé v potfebném rozsahu
komunikace pési - v koridorech dopravni infrastruktury
obsluzné komunikace pro potieby zemédélské vyroby
stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice,
hasi¢ské zbrojnice)

liniové a plosné sadovnické porosty

drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)
Ptipustné vyuZiti
zafizeni pro obchodni ucely specializovana vazici se na dominantni funkci
stavby a zafizeni pro spravce a provoz
ucelové komunikace

Nepftipustné vyuziti



stavby a objekty neslucujici se s vyse uvedenym
Zemédélsky vyuzivana pida
obsah: plochy orné pidy, travnich porostii a trvalych a specidlnich kultur véetné nezbytnych staveb a
objektl slouzicich zeméd¢€lské vyrobé

stavby , objekty a zafizeni hlavni ornd ptida

intenzivné vyuzivané travni porosty 0 trvalé a specidlni kultury
stavby, objekty a zafizeni pripustné

komunikace pési

cyklistické stezky

nezpevnéné obsluzné komunikace - cesty

liniové a plosné kefové a nelesni stromoveé porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi,
remizy, meze, kefové plasté apod.)

stavby pro volny chov , skleniky do 70m2

stavby a zafizeni technickéhovybaveni (liniovd vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici
stanice)

stavby, objekty a zafizeni nepfipustné

stavby a objekty neslucujici se s vyse uvedenym
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV  Obcanska vybavenost
jedna se o lokalitu (oznaceni pfevzato z vykresové ¢asti 120V)
120V- lok. v severovychodni ¢asti obce v ndvaznosti na stavajici izemi smiSené - mistni nazev: bez
obsah:

uzemi je urCené pievazné pro konkrétni obcCanské vybaveni zpravidla v oblasti Skolstvi,
zdravotnictvi a socialni péce, kultury a sportu, veterinarni péce apod., které diky svym velkym ploSnym
naroktim neni v ramci funkénich ploch SU zaménitelné - izemi musi byt piesné specifikovano véetnd
navaznosti na okolni navrhové plochy a stavajici plochy
Hlavni vyuziti
uzemi je uréeno pro konkrétni funkci (Skola, obchodni zatizeni, hasi¢skd zbrojnice apod.)
ubytovaci zafizeni malého rozsahu (pfevazné pohostinstvi, sluzebni byty apod.)

drobna femeslna vyroba a sluzby bez vlivu na okoli (pfevazné dopliujici ¢innosti v objektech
hlavniho vybaveni)
maloobchod, stravovaci zafizeni a sportovni zatizeni slouZzici SirSimu spadovému obvodu nez je funkéni
uzemi
D zdravotnickéd a sportovni zatizeni, slouzici prevazné pro obsluhu tohoto izemi

posty a administrativni provozy vSeho druhu

Ptipustné vyuziti
drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany, fontany apod.)
obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach - vzorkové prodejny o zafizeni pro védu a vyzkum
(laboratote, dilny apod.)
administrativni objekty
komunikace pé&si - v koridorech dopravni infrastruktury
cyklistické stezky - v koridorech dopravni infrastruktury
mistni obsluzné komunikace motoristické
zatizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostrivky, to¢ky) ® odstavné
parkovaci plochy osobnich automobilt
stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici
stanice, hasi¢ské zbrojnice)
liniové a plosné sadovnické porosty
drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)
zatizeni pro obchodni tcely specializovana s vazbou na dominantni funkci
stavby a zafizeni pro spravce a provoz
ucelové komunikace
Nepftipustné vyuziti
stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym
PLOCHY REKREACE
SA  Sportovni aredl
jedna se o lokalitu ( oznaceni ptevzato z vykresové ¢asti - SSA
SSA - lok. v jihozapadni ¢asti obce navazujici na stavajici intraviian obce - mistni nazev: Za HfiStém
obsah:
uzemi pro sportovni t¢ely Hlavni vyuZiti
zatizeni sportovni nekryta (jednotlivé tenisové kurty, hfist¢ na odbijenou apod.)
zatizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny apod.)
Ptipustné vyuziti
byty sluzebni
stavby pro drobny prodej (stanky)
zafizeni vetejného stravovani drobna (bufety, oberstveni)
détska hiiste (plochy s prolézackami a piskovisti, robinzonadni htisté apod.)
vetejné¢ WC
komunikace pési

zafizeni a objekty slouZici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostritvky)



parkovaci ploch osobnich automobil
liniové plosné sadovnické porosty
drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasna apod.)
drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)
zatizeni administrativni (kancelare)
zatizeni pro obchodni Gcely malé (prodejny)
zafizeni pro obchodni ucely specializovana vazici se na dominantni funkci
stavby a zafizeni pro spravce a provoz
stavby a zafizeni technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice,
hasic¢ska zbrojnice)
ucelové komunikace
Nepftipustné vyuziti
stavby a objekty neslucujici se s vyse uvedenym
Plochy individudlni rekreace obsah:
uzemi pro stavby slouzici individualni rekreaci
Hlavni vyuziti
objekty slouzici pro individualni rekreaci (chata. zahradni domek, mobilhome apod.)
Piipustné vyuziti
parkovaci ploch osobnich automobilii
drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasna apod)
drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informac¢ni panely, altany apod.)
n stavby a zafizeni technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice.
regulaéni stanice, méfici stanice) n ucelové komunikace
Nepftipustné vyuziti
stavby a objekty neslucujici se s vyse uvedenym
V uzemnim planu Vochov se jedna o jednu stavajici plochu. Nartst ploch s timto zptisobem vyuziti neni z
hlediska urbanismu obce této velikosti a charakteru doporuceny.
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VDJ, COV Plochy technické infrastruktury
jedna se o lokalitu ( oznaceni ptevzato z vykresové casti - 13TI)
13TI - lokalita na z&pad¢ obce v navaznosti na komunikaci a stavajici plochy smiSené , lokalita je
rezervovana pro stavbu COV. Jin4 zastavba neni umoznéna.
obsah: plochy pro objekty a zatizeni kanalizaci a ¢iSténi odpadnich vod, pro zdsobovani vodou, objekty a
zatizeni telekomunikaci a radiokomunikaci

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro kanalizaci a ¢iténi odpadnich vod (retenéni nadrze, COV apod.)
stavby a zafizeni pro zasobovani vodou
stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace
Ptipustné vyuziti
liniové a plosné sadovnické porosty
stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice
apod.)
komunikace pesi
ucelové komunikace
stavby a zafizeni pro stavby a provoz
Nepftipustné vyuziti
stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym
PLOCHY DOPRA VNI INFRASTRUKTURY
Ostatni vyznamné komunikace
obsah: pozemky, stavby a zafizeni Zeleznice, pozemnich komunikaci Hlavni vyuziti
silnice II. a III. tfidy, mistni komunikace - naspy, opérné zdi, garaZze, mosty, parkovisté apod.
stavby a zafizeni zeleznice - mosty, naspy, zastavky, opérné zdi, ptistupové komunikace, provozni budovy,
opravny apod.
Ptipustné vyuZiti
komunikace pesi
cyklistické stezky
zatizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostriivky, tocky)
liniové a plosné sadovnické porosty
stavby a zafizeni pro spravce a provoz
stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice)
Nepftipustné vyuziti
stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym
LESY
obsah: lesni dievinné porosty (lesy pfirodni, pfirod¢ blizké a neptivodni, docasné nezalesnéné paseky),
plnici v krajin¢ funkci ekologicko - stabiliza¢ni, protierozni a estetickou. Plochy lesti jsou vyznamnymi
¢lanky USES
Hlavni vyuziti
plosné kefové a lesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
bfehové porosty fek

Ptripustné vyuziti



stavby, zafizeni a jind opatfeni vyjmenovand v §18 odst. 5 zakona ¢. 183/2008 Sb. - stavebni zédkon
(upfesnéno v nepiipustném vyuziti)
komunikace pé&si
travni porosty (extenzivni pro ekologickou stabilizaci krajiny
drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informac¢ni panely, altany apod.)

drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé) s biehovymi porosty Nepiipustné vyuziti
stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym
stavby, zafizeni a opatieni pro t€Zbu nerosti a vefejnou dopravni infrastrukturu
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
PLOCHY ZEMEDELSKE NO - orn4 ptida, pole
Hlavni vyuziti

Pozemky zemédé€lsky vyuzivané piidy (plochy zahrnujici zemédélské
pozemky tfidéné podle druhti, véetné polnich cest, rozptylené zelen€, mezi, teras a terénnich tprav)
Piipustné vyuziti
Plochy pro prvky USES
Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby a zafizeni pro nezbytnou souvisejici dopravni obsluznost
Protierozni opatfeni
cyklostezky
Nepftipustné vyuziti

veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni naruSujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti (rodinné domy,

bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby, oploceni,..,)
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE:
VT - plochy vodni a toky
Hlavni vyuZiti
Pozemky vodnich ploch a tokt
Ptipustné vyuZiti
Vodohospodarské stavby
Dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
Pozemky vetejnych prostranstvi
Zelen, oddechové plochy
Pozemky souvisejiciho obanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potiebném pro plnohodnotné
zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy
Nepftipustné vyuziti

Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)

Objekty rekreace
Trvale travni porost (louky a pastviny)
obsah: travni porosty, plnici v krajin¢ funkci ekologicko - stabiliza¢ni, protierozni a estetickou. Plochy
zemedelsky vyuzivané - seCeni a suseni nebo pastva pro dobytek
Hlavni vyuZiti
travni porosty Pfipustné vyuziti
stavby, zafizeni a jind opatfeni vyjmenovana v §18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb. - stavebni zakon
{upfesnéno v nepiipustném vyuziti)
komunikace pési, cyklistické stezky
drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, infopanely, altany apod.)
drobné vodni toky s biehovymi porosty ( pfirozené, upravené i ume¢l¢)
stavby pro volny chov, skleniky - do 70m2
Neptipustné vyuziti
stavby a objekty neslucujici se s vyse uvedenym
stavby, zafizeni a opatieni pro té¢Zbu nerostii a vefejnou dopravni infrastrukturu
oploceni
Z Ostatni krajinna zelen
47 - lok. v zépadni ¢asti obce navazujici na plochu navrhovaného bydleni 3BV - biokoridor - mistni
nazev: Za Hfistém , plocha slucuje vedeni biokoridoru a podzemni vedeni plynu
9Z - lok. ve vychodni ¢asti obce navazujici na plochu navrhované lehké vyroby a stavajici plochu zelené -
biocentrum - mistni ndzev: Pod Kanalem
Obsah: nelesni dievinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty plnici v krajiné
funkci ekologicko - stabilizacni, protierozni a estetickou.
Vétsinou plochy ostatni krajinné zelené jsou VKP a &lanky USES
Hlavni vyuZiti
liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi,
remizy, meze, kefové plasté apod.)
biechové porosty fek
Ptipustné vyuziti
stavby, zafizeni a jind opatieni vyjmenovand v §18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. - stavebni zakon
(upfesnéno v neptipustném vyuZziti)
komunikace pé&si, ucelové komunikace
travni porosty (extenzivni pro ekologickou stabilizaci krajiny
drobné sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni  panely,altany

apod.)



drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé) s biehovymi porosty
Nepftipustné vyuziti
stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym
stavby, zafizeni a opatieni pro t€zbu nerostlia vefejnou dopravni infrastrukturu
oploceni
Neplodna ptda
13TI - lok. ve vychodni ¢4asti obce navazujici na plochu soucasné komunikace Plzen - Sttibro, na funkéni 1
nefunk¢ni biokoridory a na soucasné arealy LV
Obsah: nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), plnici v krajiné
funkci ekologicko - stabiliza¢ni, protierozni a estetickou. VétSinou plochy ostatni krajinné zelené jsou
VKP a &lanky USES
Hlavni vyuziti
liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromofadi,
remizy, meze, ketové plasté apod.)
biehové porosty fek
Ptipustné vyuziti
v lokalité oznaéené 13TI je piipustna pouze stavba COV
stavby, zafizeni a jind opatfeni vyjmenovana v §18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. - stavebni zékon
(upfesnéno v neptipustném vyuziti)
komunikace pési
ucelové komunikace
travni porosty (extenzivni pro ekologickou stabilizaci krajiny
drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informac¢ni panely, altany apod.)
drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umelé) s biehovymi porosty Nepiipustné vyuziti
stavby a objekty neslucujici se s vyse uvedenym
stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostl a vetejnou dopravni
infrastrukturu
oploceni
URBANIZOVANA SIDELNI ZELEN Zahrady a sady
Obsah: plochy vétsich zahrad a sadii samostatnych i sdruzenych pted objekty Hlavni
oploceni sadt a zahrad
komunikace pési a cyklotrasy
ucelové komunikace
drobné vodni prvky (jezirka apod.)
drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, altany, Inko panely apod.)

drobné zahradni stavby (pfisttesky, malé skleniky apod.)

zahradni chatky do 50m2
stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice
apod.)
Neptipustné vyuziti
stavby a objekty neslucujici se s vyse uvedenym
ZPUSOB ZASTAVBY A REGULACNI PRVKY
Zakladni graficky vyjadfitelné regulativy jsou uvedeny ve vykresové ¢asti dokumentace. Jedna se zejména
o stanoveni funk¢nich ploch.
Regulacni prvky navrhované zastavby:
Plosné velikost zastavby
Objekty rodinnych domt a rodinnych domt s zivnostenskymi provozy:
pozemky do 1000m?2 - stavba do 25%
pozemky nad 1000m?2 - stavba do 25%
Objekty bytovych domii:
pozemky do 1000m2 - stavba do 30%
pozemky nad 1000m2- stavba do 35%
sportovni zafizeni - nekrytd sportovisté, zdzemi sportovistédo 150 mz
zéastavba pozemku pro lehkou vyrobu - omezeni zastavby s podilem zelené min. 25 % v ploSe aredlu ( bez
zapocitani ploch veiejné zelen¢)
zastavba pozemkl pro zemé&délskou vyrobu - omezeni zéstavby s podilem zelené min. 30% v ploSe arealu
( bez zapocitani ploch verejné zelené)
Objemova regulace zastavby
Objekty bydleni 1 objekty s Zivnostenskym provozem musi respektovat vesnicky charakter obce a to
pfedevs§im pfiméfenym hmotovym feSenim vychazejicim z charakteru okolni zastavby. To znamena, Ze
musi byt dodrzena ptirozena vyskova hladina obce a objekty vétSich objemi musi byt clenény na mensi
hmoty odpovidajici méfitku obce.
Obci odpovidajici vyska RD je pfizemi a podkrovi u staveb se sedlovou stfechou a v obhajitelnych
ptipadech u staveb umistovanych predev§im mimo centrum obce jsou to dvé nadzemni podlazi s plochou
nebo nizko sklonitou stfechou.
Objekty bytovych domt nejsou pro obec charakteristické, a proto musi tvofit jasné malé architektonicky
kvalitni celky s vySkovou 1 hmotovou vazbou na okolni zastavbu. Bytové domy nesmi vyrazné prevySovat
zastavbu rodinnych domti a musi zachovévat charakter dalkovych pohledt a siluet na obec.
Objekty s zivnostenskym provozem by méli byt svym charakterem nizsi - tedy ptizemni.

Objekty urcené pro lehkou vyrobu je mozné umistovat pouze mimo centralni oblast obce, a proto jejich
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objem 1 vySka miize respektovat ptipadny pozadovany provoz vét§imi rozméry. Pfesto musi zachovavat
charakter dalkovych pohledi a siluet na obec.
Parkovani

- parkovaci plochy navrhovat v minimalnim poméru 1 bytova jednotka = 1 parkovaci stani, jako
soucast objektu nebo pro parkovani vyclenéna plocha (vzdy na vlastnim pozemku)

- samostatné stojici garaze pro maximalné 2 vozidla vzdy s funkéni vazbou k jednotlivym rodinnym
domim

- nejsou povoleny garazové aredly, samostatné stojici gardze pro vice nez 2 vozidla nebo potieby
bytovych domt
a nahrazuje se textem:
f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpilisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochiach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zidkona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZziti)

f1) podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Bydleni venkovské (BV)

1. Hlavni vyuziti-plochy s pievazujici funkei bydleni venkovského charakteru s nizsi hustotou soustedéni
obyvatel, s nekomerénim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozéasobeni, doplnéné ob¢anskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostiedi a pohody bydleni. Soucasti
plochy mohou byt dale pozemky vetejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené
a malych vodnich ploch a tokd.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- nizkopodlazni obytné objekty

- vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altdny, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni pottebu)

- vefejnd prostranstvi

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto uzemi

- chov domacich zvirat, ne vSak pro komerc¢ni ucely

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat

- zatizeni obCanské vybavenosti a sportu slouzici ptevazné obsluze tohoto uzemi s vyjimkou pozemki pro

budovy obchodniho prodeje o vyméte vétsi nez 200 m?

- chov drobného zvifectva pro vlastni potfebu, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateltim v takto vymezené plose
- zafizeni obcCanské vybavenosti, sluzeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prosttedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateltim v takto vymezené plose
- pozemky pro objekty individualni rekreace splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:
- veSkeré vyrobni aktivity
5. Podminky prostorového usporadani
- nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohlediiovat méfitko a charakter okolni zastavby a
respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz
- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochach:

izolované rodinné domy - 30%

rodinné dvojdomy — 35%

fadové rodinné domy — krajové 35%

— vnitini 50 %

bytové domy — 35 %
- minimalni podil zelen€ v zastavitelnych plochach 50%
- maximalni vyska zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
piipustnd 2 nadzemni podlazi bez moznosti vyuziti podkrovi nebo pfizemni objekty s moznosti vyuziti

podkrovi

Obcanské vybaveni vetejné (OV)
1. Hlavni vyuziti-plochy pfevazné nekomeréni obcanské vybavenosti zahrnujici druhy vetejné
vybavenosti v oblastech vychovy a vzd€lavani, socialnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb,
kultury, vetejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného systému). Soucésti plochy
mohou byt dale pozemky vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené¢ a malych
vodnich ploch a tokl pro uspokojovani potfeb tizemi, vymezené¢ho danou funkei.
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:
- staveb pro vychovu a vzdélavani
- zdravotnictvi, socialni péce a péce o rodinu
- kultury
- pro ochranu obyvatelstva
- pro vefejné stravovani a ubytovani
- sluzeb

- védy a vyzkumu
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- lazenstvi

- vefejné administrativy

- hibitovy, krematoria

- vefejnd prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, ptedevSim
dostatecné odstavné plochy pro vozidla navstévnikl

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- ubytovani obsluhy a bydleni majitelti pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal§imi pravnimi piedpisy
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- zafizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funkénost plochy

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelené - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zéastavby - 10 metri (mozné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich diivoda

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz)

Obcanské vybaveni-sport (OS)

1. Hlavni vyuZiti-plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni
stadiony, hfisté, haly, t€locvicny, plavecké bazény a aredly, rehabilitaéni zatizeni. Tyto plochy mohou
zahrnovat 1 zafizeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni népln
uzemi a dale vodni plochy a toky, plochy zelen¢ a nezbytné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- hiist¢ a stadiony

- sportovni haly, té¢locvicny, viceucelové sportovni haly

- rehabilitacni zatizeni

- bazény

- kluziste

- zatizeni maloobchodu, veiejného ubytovani a stravovani slouzici pfevazné potiebam této plochy

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu plochy, vcetné dostate¢nych pozemki
odstavnych ploch

3. Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné umist'ovat:

- zatizeni vyrobnich a dalSich sluzeb, ktera by mohla narusit funk¢nost plochy

4. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 15% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby - 10 metrl (moZné 1 vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich diivodi

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz

Vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnényvch ploch (PP)

1. Hlavni vyuziti-plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikaéni
funkci — s pfevazné zpevnénym povrchem, napt. nameésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary, nabtezi,
korza a promenddy s ptedpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu péSich.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vetejného prostranstvi o vymeéie
nejméné 1000 m2; do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluzné komunikace véetné souvisejici technické infrastruktury

- pesi a cyklistické komunikace

- parkovist¢ a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- vefejnou zelen, parky

- vodni plochy

- ochrannou zelen

- prostory pro sbér tftidéného odpadu a bioodpadu

3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napft. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkei.

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Vybrand vefejnd prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)

1. Hlavni vyuziti-plochy vybranych vetejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou funkci s pfevazné
nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené¢ zalozené zelené vcetné¢ malych vodnich ploch a tokd, napf.
vefejné pristupné parky a zahrady v zastavéném tzemi a v zastavitelnych plochach doplnéné zpravidla
systémem cestni sité s pfedpoklady pro zajiSténi komfortu a bezbariérového pohybu pé&sich.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- v nezbytném obsluzné komunikace vcetné souvisejici technické infrastruktury

- p&si a cyklistické komunikace

- vefejnou zelen, parky

- vodni plochy

- ochrannou zelen

3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat prvky a stavby drobné
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architektury (napf. sochy, vefejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkeci.

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Zelen sidelni (ZS)

1. Hlavni vyuziti-plochy zelené¢ v sidle, které se vymezuji jako samostatna plocha, pokud je potieba
stabilizovat dlleZitou ulohu zelené v zastavéném uzemi a neni moZné ¢i Ucelné pouzit jinou kategorii
plochy zeleng.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- parkové upravenou zelen

- zelen ptirodniho charakteru

- vodni toky a plochy

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti:

-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat prvky a stavby drobné architektury (napf. sochy, verejné
WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Nepftipustné vyuziti:

- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2. a 3.

- na plose zelen¢ nesmi jeji dalsi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zptsob vyuziti, zhorSit

podminky pro existenci vegetace nebo omezit koncepcni piistup k feSeni zelen€ na dané ploSe

Smigené obytné venkovské (SV)

1. Hlavni vyuziti-plochy smiSené obytné¢ venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech
zejména pro bydleni (v€etné¢ hospodatského zazemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a vyrobni
¢innosti, véetné zemédéelskych, omezeného rozsahu, tak aby byla zachovana kvalita obytného prostiedi a
pohoda bydleni. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
lokalni vefejna prostranstvi, zeleni a malé vodni plochy a toky

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tizemi

- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu

- vefejna prostranstvi

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individudlni rekreaci spliujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- zafizeni zemédélské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje obytné prostredi souseda

v dosahu moZzného ovlivnéni

- zafizeni drobné a nezavadné vyroby, femeslné vyroby a sluzeb a zatfizeni soukromého podnikéani za
podminky, ze nenaruSuji obytnou funkci a vyuziti okolnich pozemkl v dosahu mozného ovlivnéni

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- pozemky pro stavby a zatizeni v rozporu s odstavci 2. a 3.

5. Podminky prostorového uspotradani

- nové stavby 1 zmény stavajicich staveb musi zohlediiovat méfitko a charakter okolni zéastavby a
respektovat urbanistické 1 architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz

- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochach 40%

- minimalni podil zelen¢ v zastavitelnych plochach 30%

- maximalni vyska zastavby bude respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
pfipustna 2 nadzemni podlazi bez moznosti vyuziti podkrovi nebo ptizemni objekty s mozZnosti vyuziti

podkrovi

Doprava silni¢ni(DS)

1. Hlavni vyuziti-plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky II. a III. tfidy a mistnich
komunikaci 1. a II. tfidy, vyjimeéné t€Z mistnich komunikaci III. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych
ploch, véetné pozemk, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad ndspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, napiiklad autobusova nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaZe a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot.

2. Ptipustné vyuziti:

- silni¢ni komunikace (délnice, rychlostni komunikace, silnice 1., I1. a III. tridy)

- mistni komunikace

- ucelové komunikace

- plochy pro pési a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

- plochy hromadné silni¢ni dopravy (autobusové terminaly a zastavky)

- plochy dopravy v klidu (parkovisté, odstavna stani, garaze)

- obsluzna zatizeni silni¢ni dopravy (Cerpaci stanice pohonnych hmot, nabijeci stanice elektromobild,
mycky, arealy udrzby komunikaci)

- pozemky pro soucasti komunikaci (mosty, naspy, plochy zafezl, doprovodna a izolacni zelen, retencni
nadrze)

- souvisejici stavby technické infrastruktury

3. Nepfiipustné vyuziti-v plochéch je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.
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Doprava drazni (DD)
1. Hlavni vyuziti-plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod dréhy, véetné néspi, zatezii, opernych
zdi, mostl, kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drdzni dopravu, napiiklad stanice,
zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist’ a
spravnich budov
2. Ptipustné vyuZziti:
- plochy drazni dopravy (drazni téleso véetné doprovodné zelen¢)
- pozemky a zafizeni pro drazni dopravu (nadrazi, stanice, provozni budovy, depa, opravy, vozovny,
prekladisté a spravni budovy)
- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

3. Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2

Technickd infrastruktura-vodni hospodaistvi (TW)

1. Hlavni vyuziti-samostatné vyclenéné plochy arealt zatizeni na vodovodech a kanalizacich. Soucasti
ploch mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokt
pro uspokojovani potieb tizemi, vymezeného danou funkci.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zatizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, tpravy vody, ¢erpaci stanice)

- ochrannd pasma vodnich zdroji

- odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni
jimky a dals$i zatfizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- vodni toky a plochy pro uspokojovani potieb tizemi

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Vyroba tézka a energetika (VT)

1. Hlavni vyuziti-plochy téZké vyroby zahrnuji pfevazné stavby a zatizeni t€zkého primyslu a energetiky.
Do ploch pro téZkou vyrobu je mozné situovat i provozy a zafizeni lehké vyroby a skladovani. Soucasti
plochy mohou byt lokalni vetejna prostranstvi, mistni technickd a dopravni infrastruktura, zelen ochranna
a izolacni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim.

Plochy se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemky pro veskerd vyrobni zafizeni priimyslu a vyroby

- pozemky pro sklady a skladové aredly

- souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelei a opatieni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby
-zatizeni pro védu a vyzkum

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
- zafizeni obCanské vybavenosti a sluzeb nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

Vvyroba lehkd (VL)

1. Hlavni vyuziti-plochy lehké vyroby zahrnuji ptevdzné stavby a zafizeni lehkého primyslu Soucasti
plochy mohou byt lokélni vefejna prostranstvi, mistni technicka a dopravni infrastruktura, zeleft ochranna
a izola¢ni, malé vodni plochy a toky, pfipadn¢ zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim.

Plochy se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.
2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat plochy a zatizeni naptiklad pro:
- lehké strojirenstvi a spotfebni prumysl

- potravinaistvi

vyroby odévi, obuvi

spotfebni elektroniky, domacich spotiebicu

papirenstvi a polygrafie

farmaceutické vyroby

vyrobnich sluzeb

- ¢innosti spojenych s provozovanim siti technické infrastruktury

- skladovani

- drobné vyroby

- sluzby vcetné vyrobnich

- zafizeni pro védu a vyzkum, apod.

- souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelenl a opatieni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- zafizeni ob¢anské vybavenosti a sluzeb nezbytné pro obsluhu téchto ploch

14



4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné umistovat:
- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

Vyroba-skladové aredly (VS)

1. Hlavni vyuziti-plochy skladovych aredlli zpravidla bez vyrobnich ¢innosti, zahrnuji pfevazné stavby
velkoplo$nych soustfedénych skladovych zafizeni — arealt s vysokym obratem pfepravy materialii a zbozi.
Soucasti plochy mohou byt lokalni vefejnd prostranstvi, technicka a dopravni infrastruktura, malé vodni
plochy a toky, pfipadné zatizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Plochy se vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zatizeni lehké vyroby a zemédélstvi (t€zba, hutnictvi, strojirenstvi, chemie)

- pozemky pro sklady a skladové arealy

- souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelenl a opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby

-zatizeni pro védu a vyzkum

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- zatizeni ob¢anské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné umistovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

SmisSené vyrobni-vyroby a sluzeb (HS)

1. Hlavni vyuziti-plochy smiSené vyroby a sluzeb zahrnuji pfevazné stavby a zafizeni lehké nebo drobné
vyroby a zafizeni pro sluzby vyrobni i nevyrobni. Soucésti plochy mohou byt lokdlni vefejna prostranstvi,
mistni technickd a dopravni infrastruktura, zelen ochranna a izola¢ni, malé vodni plochy a toky

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zatizeni nenaruSujici vyrazn¢ prostiedi v sousedstvi v dosahu mozného ptsobeni

- pozemky pro vyrobni a nevyrobni sluzby

- pozemky sklada

- zatizeni ob¢anské vybavenosti pro obsluhu tohoto izemi

- dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu tohoto tizemi

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- pozemky staveb pro bydleni (sluzebni byty, byty majitelii, pfechodné bydleni) pii splnéni hygienickych
pozadavki na kvalitu bydleni

4. Neptipustné vyuziti

- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2. a 3.

- v plochach je nepfipustné umistovat vyrobni a jind zafizeni vyjmenovana v piiloze ¢. 1 zékona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

- maximalni vySka zéastavby 10 metrli nad nejvyse poloZenym terénem na hranici stavby

Vodni a vodohospodaiské-vodni plochy a toky (WT)

1. Hlavni vyuziti-do ploch vodnich a vodohospodaiskych se zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch,
koryt vodnich toki a pozemky urfené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti. Vymezenim ploch
vodnich a vodohospodafskych se zajistuji uzemni podminky zejména pro nakladani s vodami, pro
ochranu pred suchem nebo pted skodlivymi ucinky vod, pro zadouci regulaci vodniho rezimu tizemi ¢i pro
plnéni dalSich funkci tizemi, které stanovuji pravni predpisy na useku vod a ochrany ptirody a krajiny.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- vodni toky (pfirozené i uméglé)

- vodni plochy (pfirozené i umélé)

- odvodiiovaci a ochranné ptikopy a zatizeni

- plochy pro revitalizaci vodnich tokt

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodaiskych, staveb podminéné piipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Zemédélské (AZ)

1. Hlavni vyuziti-plochy zemédélské se v feSeném tzemi vymezuji samostatné za ucelem tizemni ochrany
ptiznivych ptirodnich podminek, zejména pldnich a terénnich, pro jejich Zadouci zemédé€lské vyuziti.
Intenzivni hospodafeni na vymezené zeméd€lské ploSe nesmi byt ve vyraznéjSim stietu s
mimoprodukénimi funkcemi zemédé€lského ptidniho fondu v feSeném tzemi. Soucasti plochy mohou byt

jen stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zeméd¢€lské pady. Dale mohou byt soucasti plochy ucelové
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komunikace, izola¢ni a doprovodna zelefi, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni ohroZent,
protipovodniova opatieni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zeméd¢lsky ptidni fond

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- vodni toky a plochy

- doprovodnou zelen uc¢elovych komunikaci a vodnich toka

- opatieni na ochranu pied erozi a privalovymi srazkami

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro t€zbu nerostl. Dopliikova funkce bydleni a rekreace neni u pripustnych staveb mozna

3. Nepfiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Lesni (LE)
1. Hlavni vyuziti-plochy lesni se vymezuji pro zajisténi tzemnich podminek potfebnych pro plnéni
produkénich a mimoprodukénich funkci lesa v feSeném tzemi. Soucasti plochy mohou byt pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné
vodni plochy a toky
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
- pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodaistvi
- vodni toky a plochy
- opatfeni na ochranu pied erozi a ptivalovymi srazkami
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro zemedélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, t€Zbu nerostli, ochranu pfirody a krajiny, vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Doplikova funkce bydleni a rekreace neni u pfipustnych staveb
mozna
- chov vcel

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Ptirodni (NP)
1. Hlavni vyuZiti-plochy ptirodni se vymezuji pro zajiSténi izemnich podminek potiebnych pro existenci a
vyvoj ptirodnich a pfirod¢ blizkych spolecenstev v feSeném uzemi. Do ploch pfirodnich se zejména
zahrnuji plochy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zdkona o ochrané ptirody a krajiny. Do pfirodni

plochy lze vSak také zahrnout kvalitni pfirod¢ blizka spoleCenstva, kterd dosud nepozivaji zakonnou

ochranu, ale je Zadouci, aby v feSeném uzemi funkce plochy pfirodni plnila. Soucasti plochy mohou byt
ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury.

2. Pfipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- pozemky narodniho parku

- pozemky v 1. a 2. z6n& chranéné krajinné oblasti

- pozemky ostatnich zvlast’ chranénych izemi

- pozemky evropsky vyznamnych lokalit

- pozemky biocenter

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t€Zbu nerosti, vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Doplitkova funkce bydleni a rekreace neni u ptipustnych staveb mozna

3. Nepfipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

SmiSené nezastavéného izemi (MN)

vrow

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny v nezastavéném tzemi, pokud neni ucelné podrobnéjsi ¢lenéni na dalsi
plochy nezastavéného tizemi

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji napf.:

- nezastavéné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje, naletovou zelenl na ostatnich plochach, plochy zelené€ s
krajinotvornou funkci)

- mokiady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy ptirodniho charakteru

- ochrannou zelen

- opatfeni na ochranu pfed erozi a piivalovymi srazkami

- revitalizace uzemi (navrat k ptirod¢ blizké krajing)

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, t€Zbu nerostli, ochranu pfirody a krajiny, vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Doplitkova funkce bydleni a rekreace neni u piipustnych staveb
mozna

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

f2) Vymezeni pojmi
Remeslna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femesIného charakteru, provozovana
pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ¢tyfmi rodinnymi piislusniky nebo zaméstnanci.

Drobna a nezavadna vyroba - takova drobna vyroba a sluzby, pfi jejichz provozovani nedochézi k
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vyznamnému naruseni kvality obytného prostiedi v dosahu mozného ovlivnéni nad miru ptipustnou dle
platnych pravnich pfedpisi a norem.

Chov drobného zvirectva — hospodaisky chov zvifat ureny pouze pro vlastni spotiebu chovatele,
zejména dribeze, kraliki, holubt, ovci, apod.

Chov domacich zvirat — zajmovy chov zvifat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotl apod.), avSak ne pro
komer¢ni ucely

Zemédélska malovyroba — hospodaisky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel nedosahujici charakteru
podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodaficich rolniki pii hospodarském chovu zvifat a
rostlinné vyrobé, pti jejichZ provozovani nedochazi k vyznamnému naruseni kvality obytného prostiedi v
dosahu mozného ovlivnéni nad miru ptipustnou dle platnych pravnich piedpisti a norem, vyloucen je chov
masozravych zvitat a Selem (liSky, norci a pod.)

Verejné ubytovani — uplatné kratkodobé ubytovani v zatizenich k tomu urc¢enych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech ploch zastavénych stavbami vyZadujicimi stavebni povoleni
nebo ohldseni na pozemku k celkové plose pozemku vyjadieny v procentech, zastavénou plochou se
rozumi prumeét vSech casti stavby do plidorysné roviny, soucasti zastavénych ploch nejsou zpevnéné
plochy

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelené na pozemku k jeho celkové plose vyjadieny v
procentech

Maximalni vySka zastavby nad terénem — maximalni vyska zastavby nad nejvySe polozenym mistem
terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vy§ka zastavby v podlaZzich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi mtize
byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse polozenym terénem v sousedstvi stavby

Podkrovi — prostor vestavény do stifesni konstrukce pfi¢emz vyska Sikmé ¢asti stropu zacina maximalné

1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru

£
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Okolni zastavba — rozumi se zastavba, kterd mtize byt ovlivnéna pisobenim zastavby a vyuziti pozemkd,
ke kterym se vztahuje
Prvky drobné architektury — rozumi lavicky, jednoduché altany, t€¢locvicné prvky ptirodniho charakteru,
informacni systém, cesty pro pés$i, uméleckd dila, osvétleni parkového charakteru, pitka, kaSny,
vodotrysky a prvky pro hry déti.
f3) Podminky vyuZiti izemi

V zastavéném Uzemi a v plochach uréenych ke zméné funkéniho vyuziti je mozno umistovat
stavby a Uizemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

Ve stavajicim zastavéném uzemi mohou zistat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud jejich
existence nenarusuje ur¢enou funkci tzemi.

V navrzenych zastavitelnych plochach je moznost vyuziti a dal$i podrobngjsi regulace upiesnéna v

v dopliujici regulaci zastavitelnych ploch.

Rusi se text:
a) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, opatieni, a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti
statu (vymezeni ploch verejné prospéSnych staveb, asanaci a asanacnich uprav)

Vymezeni verejné prospésnych staveb

Podle zékona 183/2006 Sb (stavebni zakon ) navrhuje izemni plan Vochov vymezit na feSeném uzemi
vetejné prospéSné stavby a to vedeni navrhovanych inZenyrskych siti v obci (plyn, kanalizace, vodovod).
V feseném izemi se v soucasnosti nachédzi verejné prospésné stavby - mezinarodni cyklotrasa C3 a stavba
CoV.

Vymezeni vetejné prospésnych opatieni

V feSeném uzemi jsou definovéna vefejn¢ prospéSnd opatfeni jako soucasti USES - nadregiondlni
biocentrum a nadregionalni biokoridor.

Asanace, asanaéni upravy

Vzhledem k malé velikosti a zvolenému zplsobu regenerace a rehabilitace sidla, se ptredpoklada,
ptirozeny odpad bytového fondu v maximalni vysi cca 5 bytovych jednotek za celé navrhové obdobi do
roku 2015. Neptedpoklada se demolice obytného objektu z divodu navrhovaného feseni.

Navrh feSeni pozadavki civilni ochrany

Dle §20 vyhl. MV ¢. 380/2002 Sb.

Vzhledem k tomu, Ze Havarijni Plan Plzeiiského kraje v analyze rizik neeviduje piimé ohroZeni
intravilanu obce Vochova, neni pozadovano feSeni pozadavku civilni obrany ve vSech jeho ¢astech. Je

zapracovan pozadavek dle §20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. pismene 1) nouzové zasobovani obyvatelstva

17



vodou.

j) nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii - nouzové zasobovani pitnou vodou pro obyvatelstvo
by bylo zajiSténo provozovatelem vodovodniho fadu piipadné vedenim obce a to mobilnimi cisternami
pfistavenymi na vefejné piistupnd mista vytipovanad dle jejich snadné dostupnosti a snadné moznosti
obsluhy.

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim §29 odst. 1 pism. K) zdkona o pozarni
ochrané a v souladu s pozadavky CSN 730873 - Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 752411 - Zdroje
pozarni vody.

Komunikace pro piijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu s ustanovenim CSN
730802, resp. CSN 730804.

Reseni mozné civilni ochrany je individualni, v kazdém objektu samostatné, véetné bytovych domi,
primyslovych objektil a instituci. ReSeni civilni obrany obyvatel je zakonnou povinnosti vlastnikii nebo
provozovatelll jednotlivych objektl s hromadnym pobytem obyvatel.

Hlavnim diivodem pamatovani na civilni ochranu je zmirnéni moznych skod (§kody zptisobené vale¢nymi
a nahrazuje se textem:

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Verejné prospésna opatieni

Zalozeni prvkii izemniho systému ekologické stability (VU)

VU1 — lokalni biocentrum NY058

VU2 — lokalni biocentrum NY061

VU3 - lokélni biokoridor NY060 — 3010

VU4 - lokélni biokoridor NY 060 — NY061

VUS - lokalni biokoridor NY059 — NY060

VU6 — lokélni biokoridor NY059 — NY062

VU7 - lokélni biokoridor NY058 — PM045

VUS - lokélni biokoridor NY058 — 1079

VU9 — lokalni biokoridor NY058 — NY059

VU10 - lokalni biokoridor NY058 — K50/130

Rusi se text:
b) Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro které lze

uplatnit predkupni pravo

Viz. a,

a nahrazuje se textem:

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalSich idaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zikona

Tyto stavby a opatieni izemni plan nevymezuje.

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho ziakona

Kompenzac¢ni opatieni nebyla stanovena.

Do textu se dopliuje kapitola
j) vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje plochy tizemni rezery uréené pro bydleni venkovské. Tyto plochy tvofi
rezervu pro vyuziti izemi v delSim ¢asovém horizontu. Vymezeny jsou:
R3.1- bydleni venkovské
R3.2 — bydleni venkovské

Jejich vyuziti je mozné po jejich prevedeni do ploch zastavitelnych zménou uzemniho planu.
Podminkou je vyuziti zastavitelnych ploch pro funkci bydleni vymezenych tzemnim planem nejméné ze

75 %.

Rusi se text:

b) Udaje o poétu listii izemniho planu a po&tu vykresii k nému piipojenym

a nahrazuje se textem:

p) udaje o poctu listii izemniho plinu a poc¢tu vykresii k nému pripojené grafické ¢asti
Uzemni plan obsahuje:

13 listd formatu A3

5 grafickych piiloh formatu 914/650 mm

A2. Graficka ¢ast
a e vykres zadkladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

b e hlavni vykres-  bl) urbanisticka koncepce a koncepce uspotfadani krajiny 1 :5 000

b e hlavni vykres-  b2) dopravni infrastruktura - 1:5000
b e hlavni vykres-  b3) technicka infrastruktura 1:5000
c e vykres vefejn¢ prospeésSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

18



B. ODUVODNENI ZMENY C.3 UZEMNIiHO PLANU VOCHOV

B1. Textova ¢ast
a) postup pri porizeni zmény izemniho plinu

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

b) vysledek pirezkoumani izemniho planu podle odstavce 4, §53 stavebniho zakona

b1) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Zména tzemniho planu neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢&.
1, 2 a 3, zavazné pro potizovani izemnich plant a jejich zmén od 1. 10. 2019. Vytvoteni podminek pro
zlepseni dopravni dostupnosti je v souladu PUR (bod 2. ), ddle zména vytvafi podminky pro udrzitelny
rozvoj Uzemi pii respektovani jeho specifickych podminek. Podrobn&ji jsou pozadavky PUR upfesnény v
Zasadach tzemniho rozvoje Plzeniského kraje, vydanych dne 2.9.2008 usnesenim Zastupitelstva
Plzenského kraje (dale jen ,,ZPK*) €. 834/08, ve znéni Aktualizace €. 1, vydané dne 10. 3. 2014 usnesenim
ZPK ¢&. 437/14, Aktualizace €. 2, vydané dne 10. 9. 2018 usnesenim ZPK ¢. 815/18, a Aktualizace ¢. 4,
vydané dne 17. 12. 2018 usnesenim ZPK ¢. 920/18, s ucinnosti ode dne 24. 1. 2019. Zména respektuje
limity azemi stanovené v ZUR. Vzhledem k rozsahu fedenych lokalit nejsou dotéeny zaméry stanovené v

ZUR.

b2) s cili a dkoly tuzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi,
Zména vzhledem k rozsahu nezasahuje do urbanistické koncepce stanovené piivodnim tzemnim

planem. Nedochazi k naruSeni kvalit prostfedi v zastavéném tizemi ani naruSeni krajinného razu.

b3) s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi,

Zména je zpracovana s ohledem na maly rozsah na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva obce
zkracenym postupem podle § 55a stavebniho zakona.

Vzhledem ke skutecnosti, ze piivodni tizemni pldn byl zpracovan pred delSim Casem pomérné
nestandardnim zplisobem a nerespektoval ve zpracovani ve znacném rozsahu pozadavky stavebniho
zdkona a jeho provadécich ptedpisit (vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni a
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni), byl po dohod¢ s
pofizovatelem a Odborem regionalniho rozvoje Krajského ufadu plzeiiského kraje cely uzemni plan

pfepracovan v souladu s metodickym pokynem MMR CR k pofizovani zmén tzemnich plant

uvefejnénych na strankach UUR Brno a podle pfipravované metodiky pro zpracovani tizemnich plani
(UUR Brno, 10/2019). V této metodice jsou akceptovany pfipravované Gpravy stavebniho zdkona a jeho
provadécich piedpist. . V souladu s témito piedpisy je upravena textova i graficka ¢ast izemniho planu.
Zustala zachovana koncepce vyuZiti izemi stanovend stdvajici izemné pldnovaci dokumentaci
(autor Ing. Arch. Véclav Mastny a Ing. Arch. Jan Toman). Vlastni zmé&na zahrnuje pouze tfi lokality

feSené zmeénou.

b4) s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organi podle zvlaStnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori,
Civilni ochrana

Zména nema vyznamny vliv na pozadavky CO, zistavd zachovana koncepce stanovené ve
stavajici UPD.
Pozarni ochrana

Reseni zmény &. 3 zajistuje zakladni podminky pro pozarni ochranu (piistup do viech lokalit).
V ramci projektové ptipravy vystavby budou navrzena potifebna opatieni v souladu s platnymi predpisy a
normami (zdroje vody, konkrétni opatieni) podle konkrétniho vyuziti izemi.
Obrana statu

Nejsou zvlastni pozadavky na feseni zmény
Ochrana lozisek nerostnych surovin

Zménou nebudou dot€ena loziska nerostnych surovin. Na Gizemi obce nejsou registrovana
Poddolovana uzemi

Na uzemi obce nejsou registrovana.
Ochrana pred povodnémi

Lokality feSené zménou lezi mimo tizemi ohrozené zaplavami.
Reseni rozpori

Bude doplnéno po projednani do dokumentace pro vydani.
Stanoviska dotéenych organi

ObdrZena stanoviska dotenych orgdnt v rdmci projednavani jsou respektovana v rozsahu fesené
zmeny.
Vyjadreni sousednich obci

Bude doplnéno po projednani do dokumentace pro vydani.

¢) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zikladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

K navrhu na pofizeni zmény &. 3 UP Vochov vydal Odbor Zivotniho prostiedi Krajského ufadu
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Plzenského kraje pouze stanovisko k zaboru ZPF. Toto stanovisko nesouhlasi se zaborem novych ploch
ZPF. S ohledem na skute¢nost, Zze obec trvd na vymezeni nové zastavitelné plochy (oznaceni Z3.1),
pokracovalo pofizovani zmény se zdivodnénim vymezeni nové zastavitelné plochy , viz kapitola® £2.4)
vyhodnoceni piredpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa* Odiivodnéni zmény €. 3.

Lokality Z3.2 a Z3.3 zahrnuji zménu funkce ploch jiz ve stavajici UPD vymezenych, bez naroku
na novy zabor ploch ZPF..
UdrZitelny rozvoj uzemi

Zména uzemniho plénu zohlediiuje pozadavky Politiky Gzemniho rozvoje a Zasad Uzemniho
rozvoje. Jejim zpracovanim a feSenim jsou v souladu s vyse uvedenymi dokumenty vytvoreny podminky
pro trvale udrZitelny rozvoj uzemi a rozvoj obytné funkce pii udrZeni Zivotniho a obytného prostiedi a
zachovani jeho hodnot.

Neni proto v souladu se schvaleny Navrhem na pofizeni zmény €. 3 zpracovano vyhodnoceni vlivu

na trvale udrzitelny rozvoj uzemi.

d) stanovisko krajského uradu podle §50, odst. 5 stavebniho zikona

Nebylo vydano.

e) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano.

f) komplexni odivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty
f1) odiivodnéni koncepce zpracovatelem

Zmeéna je zpracovana v souladu s navrhem na pofizeni zkrdcenym postupem podle § 55a
stavebniho zakona.
Resi tii lokality:
Lokalita Z3.1 — jedna se o novou lokalitu pro bytovou vystavbu (rodinné domy). Lokalita nahrazuje jiz
vyuzité lokality vymezené tizemnim planem, zbyvajici lokality jsou z¢ésti jiz pro vystavbu pfipraveny
(vydéano stavebni povoleni a probiha stavebni fizeni), ostatni lokality vymezené tizemnim pldnem jsou
nevyuzitelné pro majetkové vztahy (mnoho majiteli malych pozemk, samostatné nevhodnych pro vyuziti
- vychodni ¢ast lokality Z3) nebo drzenych majiteli pro potomky nebo pro spekulaci (lokality Z4, Z5, Z6,
77, Z8), u té€chto lokalit zastupitelstvo nesouhlasi s jejich vypusténim z tzemniho planu.
Lokalita Z.3.2 — jedna se o zménu funkce lokality vymezené jako zastavitelna plocha obcanského vybaveni

na plochu lehké vyroby v souladu s poZzadavkem obce

Lokalita P3.1 — jedn4 se o zménu funkce plochy v souladu s vyuzitim sousednich ploch v zastavéném
uzemi obce.

Po formalni strance byl cely uzemni plan piepracovan v souladu s novou metodikou pro
zpracovani uzemnich plant ,,Standard vybranych C¢asti izemniho planu® uvefejnénou na strankach
Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Zpracovani podle tohoto standardu pozaduje Odbor regionalniho
rozvoje Plzeiiského kraje

Regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti vychdzi ze znéni vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi (Hlava II — Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti) v platném
znéni. Upraveny byly v souladu s metodikou.

Upravena byla textova ¢ast i grafické ptilohy pii zachovani ptivodni koncepce tizemniho planu

(jedna se pouze o nové oznaceni ploch a jejich zobrazeni v grafickych ptilohach v souladu s metodikou).

f2) odiivodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb. v platném znéni
f2.1) vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Sirsi vztahy nejsou zménou dotceny.

f2.2) vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni zmény uzemniho plinu a o jejim obsahu
v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zikona
Nebylo postupovano podle tohoto predpisu.

2.3) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zikona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve zméné nebyly feSeny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu netfeSené v ZUR Plzenského kraje.

f2.4) vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky pidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Uvod

Udaje o ZPF jsou souéasti stavajici UPD a nejsou zménou dotéeny.

Odivodnéni

Vzhledem k poloze obce na okraji plzeiiské aglomerace, dobré dostupnosti z Plzné jak po
silni¢nich komunikacich, tak i po Zeleznici se jedna o obec pro bydleni velmi atraktivni. Pro bytovou
vystavbu je pfizniva i situace v technické infrastruktufe (zdsobovani vodou, plynem a dokoncena kapacitni
Cistirna odpadnich vod).

V obdobi platnosti piivodniho izemniho planu doslo v obci Vochov k vyrazné stavebni Cinnosti,
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pfi které byla vyuzita podstatnd ¢ast dostupnych stavebnich pozemkd, pfipadné probiha na casti z nich
ptiprava vystavby.

Na plochu Z11 (ptivodn& oznaéena v UP 3) je jiz vydano stavebni povoleni, zahajeni vystavby v
roce 2021, Na plochu Z3 (pivodné oznaena v UP 7) probiha stavebni fizeni na vyuZiti jeji zapadni
poloviny, zahdjeni vystavby v roce 2022.

V horizontu dvou let pak nebudou pro vystavbu realné dostupné pozemky. Vyuzity byly lokality,
ve kterych bylo mozno dosdhnout majetkového sjednoceni. Pouze u lokalit slozenych z menSich pozemki
vice majiteli je jejich vyuziti sporadické podle konkrétniho z4jmu jednotlivych majiteli.

Jednéd se o plochy pro vyuziti v soucasnosti nedostupné. Plochy jsou sloZzeny z vét§iho poctu
pozemkil riznych majitel u nichZ neni aktualni zdjem na vyuziti. Jejich majitelé, obcané obce, piesto
trvaji na na jejich vymezeni jako plochy zastavitelné a zastupitelstvo obce nema zajem o prevod téchto
pozemkl do ploch uizemnich rezerv (chce podporovat své obcany a umoznit jim vyuziti v del§im ¢asovém
horizontu). Majitelé pozemky drzi jako investici do budoucna, ptipadné pro nezletilé potomky nebo jim
vystavbu nedovoluje soucasna finan¢ni situace. Vyuziti téchto pozemkt je navic omezeno respektovanim
ochranného pasma vedeni VN piipadné jeho pielozenim do kabelu v sousednich komunikacich (technicky
a ekonomicky naro¢né pro jednotlivé majitele pozemk ).

Zmeéna proto vymezuje nova zastavitelné plochy, které nahrazuji plochy jiz pro vystavbu vyuzité a

vytvareji podminky pro mozny rozvoj obytné funkce v dalsim obdobi.

Bilance vyuziti ploch

712 6 Bydleni venkovské 0,0811
713 11 Vyroba lehka 0,8981
P1 5 Obcanské 0,9373
vybaveni-sport
P2 P1 Smisené venkovské | Bez zaboru ZPF - jiz vyuzita plocha v zastavéném izemi
K1 9 Ptirodni plochy Bez zédboru ZPF - lokalni biocentrum
K2 Pfirodni plochy Bez zéboru ZPF - lokalni biocentrum
Z3.1 Bydleni venkovské 2,0903*
73.2 12 Vyroba lehké 0,3261
P3.1 Smisené venkovské | Bez zaboru ZPF - jiz vyuzita plocha v zastavéném izemi
1 Bydleni venkovské | 1,7613
4 Bydleni venkovské | 2,5373
6 Bydleni venkovské | 0,8768
13 cov 0,7445
14 Bydleni venkovské | 4,9541
R3.1 Bydleni venkovské | Bez zaboru ZPF — izemni rezerva
R3.2 Bydleni venkovské |Bez zaboru ZPF — tizemni rezerva
Celkem 12,0599 5,8442 1,5193 | 15,0158 1,7032 2,0903*

Oznaceni Vyuziti Plocha (ha)
Po zméné|Plvodni Jiz Vystavba | Vystavba |Plochy ZruSeny | Plochy
&3 UPD vyuzito zahajena v|zahajena |ponechané |zabor ZPF |nové
2021-2022|2022-2023 |z UP
Vydano Probiha
stavebni | stavebni
povoleni |fizeni
Z1 14 Bydleni venkovské | 0,2586 2.4286 2,5637 1,7418
72 2 Bydleni venkovské 0,4845
Z3 7 Bydleni venkovské 2,5547 2,2253
74 6 Bydleni venkovské 0,5721
Z5 6 Bydleni venkovské 1,3872
76 6 Bydleni venkovské 0,7586
77 8 Bydleni venkovské 3,4608
V4 8 Bydleni venkovské 1,0180
79 10 SmisSené venkovské 0,5922
Z10 10 SmisSené venkovské 0,6481
Z11 3 Bydleni venkovské 0,8609 1,5193

* soucasti lokality je 1 obsluznd komunikace bez zaboru ZPF (ostatni plochy)

Z porovnani bilance je zfejmé, ze zménou noveé vymezené plochy nedosahuji velikosti jiz
vyuzitych ploch a po vyuziti ploch, kde je ptipravovana vystavba (k vyuziti dojde v horizontu 2-3 let),
bude rozsah zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu po zméné ¢. 3 vyrazné nizsi, nez plochy

vymezené v piivodni UPD.

Porovnani zaboru pilivodni UPD a UP po zméné ¢. 3

UPD Ptivodni UP Po zméné €. 3 Po wvyuziti ploch v
piipravé (po roce 2023)
Zabor ploch ZPF (ha) 36,1810 24,4696 17,4061%*

* Z této plochy cini lokality pro vyuziti zatim nedostupné pro nevyieSené majetkové vztahy a nezajem
majiteli pozemkii (spekulace, drzeni pro potomky apod.) 9,5230 ha a plochy pro jiné funkce mimo

bydleni v rozloze 1,5664 ha.

Zabor ZPF zménou ¢. 3
Lokality zmény funkce plochy Z3.2 a plochy piestavby P3.1 jsou bez zaboru ZPF. Jedna se o
zménu funkce plochy jiz v UPD vymezené a zménu funkce stavajici stabilizované plochy v zastavéném

uzemi. Lokalita R3.1 zmenSuje zdbor o 1.7418 ha pfevodem zastavitelnych ploch do plochy tzemni
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rezervy. Lokalita R3.2 bez zdboru ZPF (zménou navrZzend uzemni rezerva). Lokalita Z3.1 se zdborem
2.0903 je z vétsi ¢asti kompenzovana pirevodem lokality R3.1 do uzemni rezervy. NavysSeni zaboru ZPF

vyvolané¢ho zménou €. 3 tak ¢ini 0,348S ha.

Lokalita Plocha * Kultura Ttida ochrany
oznaceni vyuziti Orna I1I. V.
Z3.1 | Venkovské bydleni 2,0903 2,0903 1,3796 0,7107
R3.1 | Venkovské bydleni 1,7418 1,7418 - 1,7418
bilance 0,3485 0,3485 1,3796 1,0311

* Cern€ navyseni zaboru ZPF, Cervené zruSeny zabor ZPF

Poznamka
Pro porovnani zaboru a bilanci ploch jsou pouzity velikosti ploch stanovené pii digitalnim
zpracovani (pokud hranice lokalit déli stavajici pozemky, nelze rozlohu urcit pifesné¢ z KN) Piipadna

odchylka je vzhledem k rozsahu zaboru zanedbatelna (pohybuje s v fadu 0,1 %).

g) vyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch

Zmeény funkce ploch v zastavéném a zastavitelném uzemi (Z3.2 a P3.1) jsou v souladu s
pozadavky obce . Tyto zmény nemaji vliv na koncepci rozvoje obce, odpovidaji soucasnym pozadavkim
na vyuziti izemi.

Vymezeni nové lokality pro obytnou funkci (lokalita Z3.1) reaguje na skutecnost, ze z ploch
vymezenych uzemnim planem pro funkci bydleni jiz byla podstatnd ¢ast vyuzita a v disponibilnich
plochach z hlediska majetkovych vztahl jsou jiz plochy k vyuZiti pfipraveny (platné stavebni povoleni v
lokalité¢ Z11 a probihajici stavebni fizeni v zdpadni poloviné lokality Z3), béhem roki 2021 a 2022 bude
zah4jena vystavba v téchto plochach a po jejim zahdjeni jiz nebudou k dispozici vyuzitelné plochy pro
vystavbu, kdyz dalsi plochy vymezené uzemnim planem (lokalita Z1, Z2, vychodni polovina lokality Z3,
74, 75, 76, 77 a 78), jsou v soucasnosti nedostupné z hlediska majetkovych vztahii a zajmi jejich

majiteld.

h) rozhodnuti o namitkach, vcetné samostatného odiivodnéni rozhodnuti (viz § 172 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad.)

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

i) vyhodnoceni p¥ipominek (§ 172 odst. 4 SR)

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

B.2. Graficka ¢ast odivodnéni

b e koordina¢ni vykres

c e vykres piedpokladanych zabori padniho fondu

d) srovnavaci vykres

1:5000
1:5000
1:5000



B3. Priloha odiivodnéni zmény ¢. 3 izemniho planu obce Vochov
SROVNAVACI TEXT

Zruseny text je podbarven gervens, text pfevzaty do nového zpracovani textové Casti bez
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A. UZEMNI PLAN
a) vymezeni zastavéného tizemi
Zastavéné izemi obce obce Vochov je vymezeno ke dni 1.7.2021. Jeho hranice je zobrazena v

grafickych ptilohach izemniho planu.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Rozvoj izemi obce

Hlavni tkoly uzemniho planu

K hlavnim tikoliim UP Vochov pii zabezpe&ovani dalsiho rozvoje obce patii:

Stanovit koncepci rozvoje izemi, v¢etn¢ urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi
Vytvoteni vhodnych urbanistickych podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi. Udrzitelny

rozvoj spo¢ivd ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a

obcanskou vybavenost.

Urgit lokalitu pro umisténi COV

Hlavni cile izemniho planu

Hlavnimi cili Uzemniho planu Vochov je vytvoteni vhodnych urbanistickych podminek pro:

Rozvoj bydleni (rozsifeni nabidky stavebnich mist a nasledné postupné zvySovani poctu trvale bydlicich
obyvatel)

Rozvoj lehké vyroby (vyroba, skladovani)

Drobny rozvoj zemédé€lstvi

o Rozvoj sportu a rekreace

o Lokace umisténi budouci COV

Hlavni zésady ochrany pfirodnich hodnot:

Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré parametry Zivotniho prostiedi. Velka
pozornost je v izemnim planu vénovana ochran¢ vSech kategorii ,,ploch zelen¢, s dirazem na dofeSeni
Casteéné nefunkéniho USES v celém feseném uzemi

« Uzemni plan respektuje a posiluje viechny prvky USES od nadregionalnich po lokalni

o Uzemni plan respektuje terénni konfigurace obce a celého feSeného tzemi

« Planovanym budovani COV dojde k &isténi splaskovych vod na katastru obce

o Chranéna tzemi ptirody podle zdkona 114/92Sb. o ochrané pfirody v platném znéni se v feSeném tizemi
nevyskytuj?

« Uzemni plan respektuje plochu fizené inundace Bdénéves-Plzen (pfevzata ze ZUR PK).

Ochrana vod

Hydrologicky nalezi tizemi do povodi Berounky a je odvodiovano fekou Mzi tvofici severni hranici
astralniho tzemi. Do této feky se vléva mimo katastr ¢astecné zatrubnény Vochovsky potok protékajici
obci.

Na katastralnim uzemi Vochova je urc¢eno nékolik zatopovych pasem feky Mze a také zatopové pasmo z
vodniho dila (pfehradni nadrz Hracholusky).

Uzemni plan respektuje plochu fizené inundace Bdénéves-Plzefi. Tato plocha slouZi k nezbytnému
zvySovani reten¢nich schopnosti izemi a je vedena jako izemni rezerva.

Vodni plochy a toky jsou vyznamnou kostrou naruseného systému ekologické stability a to predevsim
piimo v radmci zastavéného tzemi obce Vochov. Proto dochdzi v rdmci tzemniho planu k jejich
rehabilitaci a posileni.

Ochrana vod na katastralnim uzemi Vochova vyzaduje diisledné odkanalizovéani zastavéného izemi sidla a
pfivedeni viech odpadnich vod na COV.

Ochrana ovzdusi
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Plynofikace obce do zna¢né miry ovlivnila ¢istotu ovzdusi v obci, zejména v zimnim obdobi. Globalni
poméry v cistot¢ ovzduSi ovlivituje predevSim situace v celém regionu. V obci nejsou vyrazni
zneciStovatelé ovzdusi.

Ochrana pied hlukem

Hlukova zatéz prostfedi vyrazné negativné ovliviluje zdravotni stav populace. Nadmérny hluk je
vyznamnym stresujicim faktorem, vyvolavajicim fadu psychickych i fyzickych onemocnéni.

Hluk ze silni¢ni dopravy

Zakladni pfi¢inou vysoké hlukové zatéZe obyvatelstva je téZka ndkladni a autobusova doprava na
komunikacich vedoucich obytnymi ¢astmi nebo zastavbou venkovského typu pfi hlavnich silni¢nich
tazich. Rozhodujicimi pfi¢inami pro nadmérnou hlukovou zatéz je intenzita provozu a vysoké podily
tézkych vozidel, druh zéstavby, pficné a podélné usporadani silnice. Negativné spolupiisobi v nékterych
usecich 1 Spatny technicky stav vozovky, nevhodny povrchovy material (dlazba) a zastaraly vozovy park,
nemalou mérou se podili téz zhorSend plynulost jizdy a dopravni zavady.

Vzhledem k poloze kastralniho uzemi v rdmci Plzenského kraje, dochazi k tranzitni dopravé katastrem
predevsim vychodo-zapadnim smérem po komunikaci II .tfidy. Tato komunikace je mimo zastavénou ¢ast
obce a je do zna¢né miry clonéna télesem Zeleznice. SniZeni provozu se zde projevilo predev§im po
vybudovéni dalnice D5 Plzen - Rozvadov.

Hluk ze Zelezni¢ni dopravy

Resenym tzemim prochazi III. Zelezniéni koridor—CD 170 Plzeii—Stiibro—Cheb Koridor konvenéni
zelezni¢ni dopravy C-E 40a (Niirnberg) - hranice CR - Cheb - Plzei - Praha a to zapadovychodnim
smérem. Jeho trasa je stabilizovana a prosla rekonstrukei, pii které doslo k opatfenim eliminujim hlukové
zatizeni obydlenych oblasti.

Kulturni limity izemi

Ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek je zapsan jeden objekt: mohylnik, archeologické
stopy 17108/4-1351

V obci neni vyhldSeno paméatkoveé chranéné uzemi ani jejich ochranna pasma. Nelze vSak vyloudit
moznost archeologickych ndlezii pii provadéni zemnich praci. Proto je nutné postupovat dle zakona ¢.
20/87 Sb. o pamatkové péci, zejména dodrzovat oznamovaci povinnost stavebnika, jiZ od doby pfipravy
stavby.

Limity uzemi vyplyvajici z ochrannych pasem

Ochranna pasma komunikaci a inzenyrskych siti, v€etné respektovani ochrannych pasem a radioreléovych
paprskil vyplyvaji z obecnych technickych pfedpisil a je nutné je plné respektovat v dalSim vyvoji obce je
nutno respektovat ochranna pasma. Ostatni ochranna pasma jsou vyhlasena konkrétnimi dot€éenymi organy
nebo institucemi a je nutné je respektovat.

Rovnéz je tfeba dodrzovat ochranné pasmo lesa, které je 50m od jeho hranice.

¢) urbanisticka koncepce, vietné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

c1) urbanisticka koncepce a kompozice

Uzemni plan rozviji v obci predev§im plochy bydleni a v mensi mife plochy lehké vyroby, smisené Gizemi,
plochy zelené, plochu sportu a obcanské vybaveni. Navrhovand koncepce navazuje na stavajici sidelni
strukturu.

Snahou bylo vytvoreni koncepéné uceleného tutvaru, ktery dopliiuje a rozviji obec s ohledem na
uspokojeni potieb obyvatel a to prevazné z hlediska bydleni s moznosti na napojeni na inzenyrské sit¢ a z
hlediska rozvojovych ploch lehkou priimyslovou vyrobou. V tizemnim planu je navrzena jedna samostatna
plocha pro obCanskou vybavenost a sport. Predpoklada se také umisténi riznych Zivnostenskych provozi
a sluzeb v jednotlivych objektech rodinné zéastavby. Jedna se proto o provozy nendrocné na prostor a
nezatézujici okoli negativnimi vlivy.

Za ulelem bydleni jsou v k.t Vochov navrhovana uzemi piedev§im na zépad¢ a jihu stavajiciho
intravilanu.

V8echny Gizemi urcend pro bydleni budou napojena na stavajici uli¢ni sit’ a na inZzenyrské sité.

Vzhledem k charakteru nejblizsi okolni zastavby je navrhovana piedevsim vystavba rodinnych domi. Ve
specifikovanych lokalitdch 1ze umistit mensi bytové domy, které musi tvofit jasné malé architektonicky
kvalitni celky s vySkovou i hmotovou vazbou na charakteristickou stavajici zastavbu. Bytové domy nesmi
vyrazné pievySovat zastavbu rodinnych domil a musi zachovavat charakter dalkovych pohleda a siluet na
obec.

Urbanistické feSeni umoznuje dodavatelskou vystavbu jednotlivych rodinnych domii a zaroven umoziuje 1
komplexni vystavbu celych obytnych skupin.

Trasy a ploch USES jsou v celém feSeném katastrdlnim uzemi upfesnény v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Gpravami, které probihaly sou¢asné se zpracovanim UP.

Ve volné krajin¢ se nepovoluji nové stavby. V feSeném uzemi ve volné krajin€ je rovnéZ vyrazné¢ omezeno

oplocovani rozsdhlych ploch s naslednym znemoZznénim jakékoliv priichodnosti.
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Obecné je povazovano za spravné, aby se vystavba v dalsi lokalité zahdjila po vy€erpani piedchozi z cca
80ti%. Nedochazi tak k masivni zatézi vetejnych siti a postupny rozvoj obce je i obecné vhodnéjsi.
Nadmérna expanze sidel do volné krajiny je vnimana jako nevhodna.

Toto se tyka také Vochova, kde je 1 v soucasné zastavitelné ploSe jest¢ nemalo volnych stavebnich
pozemkil.

Vystavba v jednotlivych lokalitich by méla byt povazovana za ukoncenou v piipadé zastavénosti min.

80% pozemku ptipravenych v dané lokalité pro vystavbu.

c2) plochy s rozdilnym zptlisobem vyuZziti
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach obce jsou vymezeny plochy:
- bydleni venkovské (BV)
- obc¢anské vybaveni vetejné (OV)
- ob¢anské vybaveni komeréni (OK)
- ob¢anské vybaveni-sport (OS)
- vybrana vetejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)
- vybrand vetejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)
- zelen sidelni (ZS)

- smiSené obytné venkovské (SV)

- smiSené obytné méstské (SM)

- doprava silni¢ni(DS)

- doprava drazni (DD)

- technicka infrastruktura-vodni hospodatstvi (TW)
- vyroba tézk4 a energetika (VT)

- vyroba lehka (VL)- vyroba

- vyroba-skladové arealy (VS)

- smiSené vyrobni-vyroby a sluzeb (HS)

c3) zastavitelné plochy

Zahrnuji noveé vymezené plochy urcené k vystavbe.

71 — bydleni venkovské

72 — bydleni venkovské

7.3 — bydleni venkovské

74 — bydleni venkovské

75 — bydleni venkovské

7.6 — bydleni venkovské

77 — bydleni venkovské

7.8 — bydleni venkovské

79 — smisené obytné-venkovské
710 — smiSené obytné-venkovské
Z.11 — smisené obytné-venkovské
712 — bydleni venkovské

713 — vyroba lehka

73.1 — bydleni venkovské

73.2 — vyroba lehka

c4) plochy prestavby
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Zahrnuji plochy urcené ke zméné stavajici zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuZziti
znehodnoceného uzemi a plochy rekonstrukénich a rekultiva¢nich zasahti do tzemi
P1 — obc¢anské vybaveni-sport
P2 — smiSené obytné-venkovskeé

P3.1 — smiSené obytné-venkovské

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridori pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

V katastru obce je doprava realizovana dopravou silnicni a Zelezni¢ni.

Silniéni doprava pfevazné mistnimi komunikacemi a silnicemi II. a III. t¥idy. Zelezni¢ni doprava je
zajiSténa po ZelezniCnim koridoru Plzefn—Marianské-Lazné—Cheb. Koridor konvenéni Zelezni¢ni
dopravy C-E 40a (Niirnberg) - hranice CR - Cheb - Plzeii - Praha.

Dopravné je obec napojena na mistni a okresni komunikace. Jediné spojeni s obci je zajiSténo tedy siini¢ni
- automobilovou a autobusovou dopravou.

Silni¢ni dopravni osou je silnice II. Tfidy 11/605 prochazejici celym katastrem obce ve sméru vychod-
zdpad (Kozolupy-Plzen) a silnice 111/2033 v trase sever-jih (Vochov- Nytany). Technicky stav
komunikaci v ¢asti obce je celkem dobry.

Soucasny stav komunikac¢ni sit€¢ nebude ménén zasadnim zplisobem. Budou odstraiiovany lokalni
dopravni zévady, budou doplnény vetejné plochy a mistni komunikace, které budou zajisStovat dopravni
obsluhu rozvijenych ploch. DtllezZitou soucasti je spravna udrzba a opravy komunikaéni sité.

Tyto vS§echny zmény budou realizovany v koordinaci s rozvojem infrastruktury, hlavné inZenyrskych siti,
at’ uz v rozvijenych tizemich nebo v soucasné zastavbé. Komunikace, ponechané v dnesni podobé je nutné
v prubéhu ¢asu rekonstruovat do standardnich parametrti, odpovidajicim dopravnim narokiim jednotlivych
komunikaci.

Zelezni¢ni doprava

Koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E 40a Niirnberg) - hranice CR - Cheb - Plzefi - Praha a to
zapadovychodnim smérem. Jeho trasa je stabilizovana a prosla rekonstrukeci.

Cyklisticka doprava

Uzemim vede mezinarodni cyklisticka stezka C3 {Zeleznd-Bé&la nad Radbuzou- Stiibro-Plzen ) a to
zapadovychodnim smérem.- stavba.

Doprava v klidu

Parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou v obci feSena prevazné individualné, pii vystavbé

nebo rekonstrukci objektil tak, aby jejich pocet odpovidal soucasnému standardu vypoctovych potieb.
Upravy soucasné silniéni sité Navrh novych mistnich komunikaci:

Navrh jednotlivych komunikaci a dopravni infrastruktury v navrhovanych lokalitich bude mozny v
nasledném stupni dokumentace po presném specifikovani vyuziti jednotlivych ploch a c¢lenéni
jednotlivych pozemku v konkrétnich lokalitach.

Zelezniéni doprava neni fe$ena. Probéhla rekonstrukce koridoru.

Doprava v klidu:

Parkovaci a odstavna stani se zfizuji u vSech zdroju a cili dopravy pribézné tak, aby byla uspokojena
jejich potieba.

UP nepiedpokladd vystavbu hromadnych parkovist' v centralni asti obce. Na nové zastavovanych
lokalitach bude pozadovany pocet parkovacich stdni navrzen soucasné s novou vystavbou, predpoklada se
soucasn¢ parkovani na vlastnich pozemcich investort.

Spolu s planovanou rekonstrukci komunikace ill.tfidy dojde v obci k tpravé profilu a dojde tak i ke

zbudovani novych odstavnych ploch pro osobni automobily.

Technicka infrastruktura

V obi je registrovéno k 1.1.2012 celkem 704 obyvatel.

Vodovod

V obci je vybudovan vetejny vodovod, ktery zasobuje vSechny obyvatele v obci. Vlastnikem vodovodu je
Vodarenska a kanalizacni a.s. Vodovod provozuje Vodarna Plzen a.s. Vodovodni sit’ obce je pfipojena na
skupinovy vodovod Plzeti - Nyfany - Ling, ktery je napojen na UV Plzen Homolka pies DVJ Bory
2x6000m3 (356/351 m.n.m.) potrubim OC DN 400, ktery prochazi obci Vejprnice a pokracuje do obce
Tu¢na. Z piivodniho fadu OC DN 400 je do vodojemi Na Hvizdalce o objemu 500m3 a 100m3
(384/379m.n.m.) odboceno potrubi OC DN 200 délky 1,045km.

Z vodojemu je voda vedena gravitaéné potrubim OC DN 200 v délce 2,360km. Rozvodné fady po obci
jsou z profild PV DN 110 v délce 1,330km, PVC DN 90 v délce 0,37km, LT 100 délky 0,54km a z LT 80
v délce 0,99km. Pocet vodovodnich ptipojek byl v roce 2004 208 v celkové délce 2km. V obci se nachézi
dv¢ obecni studny, jedna s uzitkovou a druhd s pitnou vodou.

Pro novou lokalitu v zapadni ¢asti obce byl rozvodny fad z PVC DN 90 o délce 0,37 rozsifen na délku
0,65km a na tento fad byly ptipojeny ptipojky o délce cca 0,3km z PVC DN 40.

Pro navrhované lokality bude tfeba vodovodni fady déle posilovat a v pfipadé¢ nutnosti vybudovat
vodojem pro potiebu obce

Pozarni zasobovani vodou

Konfigurace terénu umoziuje, aby novy vodovodni systém slouzil v nékterych lokalitaich téz jako

zasobovaci fad pro pozarni tcely, Dalsi zdroj je rybnik na navsi.
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Kanalizace

V soucasné dob¢ je v obci jednotnd kanalizace s povolenim volného vytoku.

V dobé& zpracovavani UP (od zaii 2012) probihaji jednani o zpracovani dokumentace nové oddilné
kanalizaci snovou COV. Tato COV bude umisténa v katastru obce Vochova s odtokem do Mze. Variantni
moznost je stahovat splaskové vody do COV v Kiimicich - v sougasnosti se o této variant& nejedna.
Splaskova kanalizace bude DN 250/300.

Destova voda ze soukromych pozemkii bude poté¢ vsakovana a z vefejnych ploch a komunikaci bude
odvadéna mimo zastavénou ¢ast obce, kde bude vsakovana a vypousténa napt pies retencni nadrz.
Plynovod

Obec je pIné plynofikovana. Kapacita sité je dobra s moznosti rozsitovani. UP nové vedeni plynu
nenavrhuje. Pfipojeni nové navrzenych ploch bude feSeno piipojkami ze stavajiciho rozvodu.

Obcanskd vybavenost

Navrhuji se nové plochy obcanské vybavenosti 120V - Plocha vefejné infrastruktury v severovychodni
gasti ZUO, 5SA- Plocha t&lovychovy a sportovniho zafizeni v jizni &asti ZUO.

Vzhledem k velikosti rozvojovych ploch bydleni se predpoklada umisténi obCanské vybavenosti dle

potieb obce soucasti téchto ploch: _

Zasobovani el. energii

Pro zajisténi zasobovani el. energii v uvedenych lokalitach je nutné provést upravy zatizeni distribucni
soustavy, jejimz investorem mize byt ve smyslu energetického zakona ¢. 458/2000Sb., pouze distribucni
spole¢nost CEZ a.s. Reseni a navrh konkrétnich trafostanic je predmétem nasledné dokumentace.

V rémci stavajicich trafostanic bude nutné pro nové lokality do stupné tzemni studie nebo zemniho
rozhodnuti pozadat o vydani obchodné technickych podminek pfipojeni. Pfedpokladané feSeni je vyména
blokovych trafostanic a jejich zpruhovani pro zajisténi rovnomérného odbéru ze sité.

Naklddanis odpady

Odstranovani tuhych komunalnich odpadii

V soucasné dobé€ se v k. u. Vochov nenachézi zadna tizena skladka tuhého komunalniho odpadu a i rozsah
¢ernych skladek je minimalni.

V obci je organizovany svoz odpadi, ktery provadi opravnéna osoba jedenkrat tydné (fa. AVE) a u
velkoobjemovych kontejnertt obec vlastnimi prostfedky podle potteby. Odpady se odvazi na fizenou
skladku Chotikov ve vzdélenosti cca 8km od Vochova. Maloobjemové nadoby (popelnice) jsou umistény
u jednotlivych rodinnych domt.

V obci jsou umistény kontejnery na separovany odpad (papir, sklo, plast). Obec rovnéZ organizuje svoz

nebezpecného odpadu, Zelezného Srotu a biologického odpadu.

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

V nezastavéném uzemi jsou vymezeny:

Prvky USES:

- nadregionalni biokoridor

- lokélni biocentrum

- lokalni biokoridor

Plochy:

- doprava silni¢ni(DS)

- doprava drézni (DD)

- vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky (VS)

- zemedelské (AZ)

- lesni (LE)

- ptirodni (NP)

- smiSené nezastavéného uzemi (MN)

Koncepce uspoiddani krajiny

Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty tizemi:

- Zachovava stavajici krajinny raz

- Zachovava stavajici plochy ptirodni a plochy krajinné zelené

- Chranéna jsou vSechna krajinafsky a biologicky cenna uzemi

- Plochy vymezené pro prvky tzemniho systému ekologické stability

- Chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i v urbanizovaném uzemi

- Chranéné jsou izolované rostouci stromy a kefe v zeméd¢lskych pozemcich

Navrh mistniho systému ekologické stability

USES je tvofen biocentry a biokoridory, ekostabiliza¢ni ptisobeni na okolni krajinu zprostiedkovavaji

rovnéz Interakéni prvky (obvykle liniového charakteru). V izemi relativné méné dotéeném hospodarskou
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ginnosti ¢lovéka predstavuji prvky zaglenéné do USES vybér z existujici kostry ekologické stability dle
funk¢nich a prostorovych kritérii. Naopak v iizemi siln€ naruseném je nutno sporé zbytky ptirozenych ¢i
prirodé blizkych spolecenstev vhodné doplnit. VéEtSinou se jednd o chybéjici propojeni (ndvrhy
biokoridortt), v rozséhlych ptirodnich prvki zcela prostych tizemich je nutno zakladat i nova biocentra.
USES je postupné navrhovan na tfech navzajem provazanych hierarchickych urovnich - nadregionalni,
regionélni, lokalni. Lokalni (mistni) USES v sob& zahrnuje i systémy nadfazené, az na této rovni lze sit’
navzajem propojenych ekologicky cennych ¢asti ptirody povazovat za skute¢ny systém.

Kostra ekologické stability je v mistnim méfitku pomérné zna¢né naruSena predevSim neuvazenym
zornénim stfednich a hornich svahli a neimérné velkymi hony orné piidy. V soucasnosti ma feSené uzemi
USES zpracovan a je soucasti Uzemniho planu.

Dulezitou soucéast kostry ekologické stability plni vodni toky a plochy. Na tizemi katastru se nachazi
pfedevsim feka Mze a vodote¢ Vochovsky potok.

V feSeném uUzemi se nachazi predevSim nadregionaini biokoridor a biocentra jejihz patefi je feka Mze.
Lokalni biokoridory a biocentra probihaji celym tzemim a tvoii uceleny systém, ktery je mistné naruSen.
Proto je potieba ho posilit a respektovat.

Stavajici, alespon ¢aste¢né funkéni skladebné ¢asti USES, je nutno chranit pted nezidoucimi zasahy, které
by sniZzovaly jejich soucasny stupenn ekologické stability. Cilem, zejména u biocenter, je dosazeni
prirozené druhové skladby, odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm. V ptipadé stfetu s jinymi
¢innostmi v tzemi (napt. produkce a tézba dfevni hmoty v lesich) je ekostabiliza¢ni funkce vymezenych
ploch prioritni, u biokoridort, které slouzi k migraci organizmii mezi biocentry, je moZno pfipustit
hospodarské vyuziti v SirSim rozsahu, nikdy vSak nesmi dojit ke sniZeni ekologické stability oproti
soucasnému stavu.

Navrzeny stav systému mistniho ekologického systému stability je proveden na zdklad¢ konzultace a
upiesnéni se zpracovatelem USES pro toto tizemi - spole¢nosti Geovision.

Vymezeny jsou plochy:

K1 — lokalni biocentrum

K2 — lokalni biocentrum
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f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zaFizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

f1) podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Byvdleni venkovské (BV)

1. Hlavni vyuziti-plochy s ptevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s nizsi hustotou soustfedéni
obyvatel, s nekomerénim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, doplnéné obcanskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni. Soucésti
plochy mohou byt dale pozemky vetejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené
a malych vodnich ploch a tok.

2. Pripustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- nizkopodlazni obytné objekty

- vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni potiebu)

- vefejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto tizemi

- chov domécich zvitat, ne vSak pro komerc¢ni ucely

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat

- zatizeni obCanské vybavenosti a sportu slouZzici pfevazné obsluze tohoto uzemi s vyjimkou pozemki pro
budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 200 m?

- chov drobného zvitectva pro vlastni pottebu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- zafizeni obCanské vybavenosti, sluZzeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateltim v takto vymezené plose

- pozemky pro objekty individualni rekreace splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:



- veskeré vyrobni aktivity
5. Podminky prostorového uspotradani
- nové stavby 1 zmény stavajicich staveb musi zohlediovat méfitko a charakter okolni zistavby a
respektovat urbanistické i architektonické hodnoty dané¢ho mista, krajinny raz
- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochéch:

izolované rodinné domy - 30%

rodinné dvojdomy — 35%

fadové rodinné domy — krajové 35%

— vnitini 50 %

bytové domy — 35 %
- minimalni podil zelen¢ v zastavitelnych plochach 50%
- maximalni vySka zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zdstavby, maximalné jsou vSak
pfipustnd 2 nadzemni podlazi bez moZnosti vyuziti podkrovi nebo pfizemni objekty s moznosti vyuziti

podkrovi

Obcanské vybaveni vefejné (OV)

1. Hlavni vyuzZiti-plochy pfevdzné nekomeréni obcanské vybavenosti zahrnujici druhy vefejné
vybavenosti v oblastech vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb,
kultury, vetfejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného systému). Soucasti plochy
mohou byt ddle pozemky vetejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych
vodnich ploch a tokti pro uspokojovani potieb tizemi, vymezeného danou funkci.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:

- staveb pro vychovu a vzdélavani

- zdravotnictvi, socidlni péce a péce o rodinu

- kultury

- pro ochranu obyvatelstva

- pro vefejné stravovani a ubytovani

- sluzeb

- védy a vyzkumu

- lazenistvi

- vefejné administrativy

- hibitovy, krematoria

- vefejnd prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, predev§im
dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévnikt

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- ubytovani obsluhy a bydleni majitelti pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal§imi pravnimi piedpisy
4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- zatizeni vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funk¢nost plochy

5. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby - 10 metrti (moZné¢ i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divoda

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz)

Obcanské vybaveni-sport (OS)

1. Hlavni vyuziti-plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napft. sportovni
stadiony, hiisté, haly, t€locvicny, plavecké bazény a arealy, rehabilitacni zafizeni. Tyto plochy mohou
zahrnovat i zafizeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni napli
uzemi a dale vodni plochy a toky, plochy zelen¢ a nezbytné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- htisté a stadiony

- sportovni haly, télocvi¢ny, viceucelové sportovni haly

- rehabilitacni zafizeni

- bazény

- kluziste

- zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani slouzici prevazné potiebam této plochy

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu plochy, vcetné dostatecnych pozemki
odstavnych ploch

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- zafizeni vyrobnich a dalSich sluzeb, kterd by mohla narusit funk¢énost plochy

4. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 15% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zéastavby - 10 metri (mozné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divoda

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz

Vybrand vetejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch (PP)

1. Hlavni vyuziti-plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikaéni

funkci — s prevazné zpevnénym povrchem, napt. namésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary, nabftezi,
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korza a promenady s piedpoklady pro zajiSténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.

Pro kazdé¢ dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vetejného prostranstvi o vymeéte
nejméne 1000 m2; do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluzné komunikace v¢etné souvisejici technické infrastruktury

- p&si a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- vefejnou zelen, parky

- vodni plochy

- ochrannou zelen

- prostory pro sbér tfidéného odpadu a bioodpadu

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napt. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Vybrand vefejna prostranstvi s pievahou zelené (PZ)

1. Hlavni vyuziti-plochy vybranych vetfejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou funkci s prevazné
nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené¢ zaloZzené zelené¢ vcetné malych vodnich ploch a tokt, napf.
vetejné pristupné parky a zahrady v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach doplnéné zpravidla
systémem cestni sité s predpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.

2. Ptipustné vyuZziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- v nezbytném obsluzné komunikace vcetné souvisejici technické infrastruktury

- p&si a cyklistické komunikace

- vefejnou zelen, parky

- vodni plochy

- ochrannou zelen

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napt. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Zelen sidelni (ZS)

1. Hlavni vyuziti-plochy zelen¢ v sidle, které se vymezuji jako samostatnd plocha, pokud je potieba
stabilizovat dulezitou ulohu zelen¢ v zastavéném uzemi a neni mozné ¢i ucelné pouzit jinou kategorii
plochy zelené.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- parkové upravenou zelen

- zelen pfirodniho charakteru

- vodni toky a plochy

3. Podminéné ptipustné vyuziti:

-v plochach je podminéné ptipustné umistovat prvky a stavby drobné architektury (napt. sochy, vetejné
WG, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter plochy a nebrani jeji hlavni funkeci.

4. Nepftipustné vyuziti:

- v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2. a 3.

- na ploSe zelen¢ nesmi jeji dalsi pfipustné vyuZziti vyraznéji sniZit jeji hlavni zplsob vyuziti, zhorSit

podminky pro existenci vegetace nebo omezit koncepcni pristup k feseni zelené na dané plose

SmiSené obytné venkovské (SV)

1. Hlavni vyuZiti-plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech
zejména pro bydleni (véetné hospodaiského zazemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a vyrobni
¢innosti, véetné zemédelskych, omezeného rozsahu, tak aby byla zachovana kvalita obytného prostredi a
pohoda bydleni. Soucésti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
lokalni vefejnd prostranstvi, zelett a malé vodni plochy a toky

2. Piipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tizemi

- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu

- vefejnd prostranstvi

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individuélni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- zatizeni zeméd¢€lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje obytné prostredi sousedil
v dosahu mozného ovlivnéni

- zatizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, ze nenarusuji obytnou funkei a vyuziti okolnich pozemkii v dosahu mozného ovlivnéni

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- pozemky pro stavby a zafizeni v rozporu s odstavci 2. a 3.
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5. Podminky prostorového uspotadani

- nové stavby i1 zmény stavajicich staveb musi zohledilovat métitko a charakter okolni zastavby a
respektovat urbanisticke 1 architektonické hodnoty dan¢ho mista, krajinny raz

- maximalni podil zastavéni v zastavitelnych plochach 40%

- minimalni podil zelen¢ v zastavitelnych plochach 30%

- maximalni vyska zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
pfipustna 2 nadzemni podlazi bez mozZnosti vyuziti podkrovi nebo pfizemni objekty s moZnosti vyuZiti

podkrovi

Doprava silnié¢ni(DS)

1. Hlavni vyuZiti-plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky II. a III. tfidy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy, vyjimecné téz mistnich komunikaci III. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych
ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucéasti komunikace, naptiklad naspy, zarezy, op&rné
zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zatfizeni a dopravniho
vybaveni, naptiklad autobusova nadrazi, termindly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaZze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot.

2. Piipustné vyuziti:

- silni¢ni komunikace (dalnice, rychlostni komunikace, silnice 1., II. a III. tfidy)

- mistni komunikace

- u¢elové komunikace

- plochy pro pé&si a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

- plochy hromadné silni¢ni dopravy (autobusové terminaly a zastavky)

- plochy dopravy v klidu (parkovisté, odstavna stani, garaze)

- obsluznd zafizeni silni¢ni dopravy (Cerpaci stanice pohonnych hmot, nabijeci stanice elektromobili,
mycky, aredly udrzby komunikaci)

- pozemky pro soucasti komunikaci (mosty, naspy, plochy zafezl, doprovodna a izolacni zelen, retencni
nadrze)

- souvisejici stavby technické infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Doprava drézni (DD)
1. Hlavni vyuziti-plochy drdzni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, v€etné naspt, zarezl, opérnych
zdi, mostl, kolejist’ a doprovodné zelené, dale pozemky zatizeni pro drazni dopravu, naptiklad stanice,

zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist’ a

spravnich budov

2. Piipustné vyuziti:

- plochy drazni dopravy (drazni téleso véetné doprovodné zelen¢)

- pozemky a zafizeni pro drazni dopravu (nadrazi, stanice, provozni budovy, depa, opravy, vozovny,
prekladisté a spravni budovy)

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

3. Nepfiipustné vyuziti-v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2

Technickd infrastruktura-vodni hospodaistvi (TW)

1. Hlavni vyuziti-samostatné vyclenéné plochy areédlti zatizeni na vodovodech a kanalizacich. Soucasti
ploch mohou byt déle nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a toki
pro uspokojovani potfeb izemi, vymezené¢ho danou funkei.

2. Pripustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zafizeni zasobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody, Cerpaci stanice)

- ochranna pasma vodnich zdroji

- odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni
jimky a dalsi zatizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- vodni toky a plochy pro uspokojovani potieb izemi

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

3. Nepfipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Vyroba té7ké a energetika (VT)

1. Hlavni vyuZiti-plochy téZké vyroby zahrnuji pfevazné stavby a zafizeni tézkého primyslu a energetiky.
Do ploch pro tézkou vyrobu je mozné situovat i provozy a zafizeni lehké vyroby a skladovani. Soucasti
plochy mohou byt lokéalni vefejnéd prostranstvi, mistni technickd a dopravni infrastruktura, zeleni ochranna
a izola¢ni, malé vodni plochy a toky, pfipadné€ zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim.

Plochy se vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Pripustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- pozemky pro veskera vyrobni zafizeni pramyslu a vyroby

- pozemky pro sklady a skladové arealy

- souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelen a opatieni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby

-zatizeni pro védu a vyzkum

3. podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
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- zafizeni obCanské vybavenosti a sluzeb nezbytné pro obsluhu téchto ploch
4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

Vyroba lehka (VL)

1. Hlavni vyuziti-plochy lehké vyroby zahrnuji ptevdzné stavby a zafizeni lehkého primyslu Soucasti
plochy mohou byt lokalni vefejna prostranstvi, mistni technickd a dopravni infrastruktura, zeleii ochranna
a izolacni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim
vyuzitim.

Plochy se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.
2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pripustné umistovat plochy a zatizeni naptiklad pro:

- lehké strojirenstvi a spottebni pramysl

potravinaistvi

vyroby odévi, obuvi

spotiebni elektroniky, domacich spotiebict

papirenstvi a polygrafie

farmaceutické vyroby

vyrobnich sluzeb

- ¢innosti spojenych s provozovanim siti technické infrastruktury

- skladovani

- drobné vyroby

- sluzby vcetné vyrobnich

- zafizeni pro védu a vyzkum, apod.

- souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zeleti a opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:
- zafizeni obCanské vybavenosti a sluzeb nezbytné pro obsluhu téchto ploch
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

Vyroba-skladové aredly (VS)

1. Hlavni vyuziti-plochy skladovych areald zpravidla bez vyrobnich ¢innosti, zahrnuji ptevazné stavby
velkoplosnych soustfedénych skladovych zatizeni — aredlii s vysokym obratem piepravy materiali a zbozi.
Soucasti plochy mohou byt lokdlni vefejna prostranstvi, technicka a dopravni infrastruktura, malé vodni
plochy a toky, ptipadné zatfizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Plochy se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zatizeni lehké vyroby a zemé&dé€lstvi (t€zba, hutnictvi, strojirenstvi, chemie)

- pozemky pro sklady a skladové aredly

- souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zeleil a opatieni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby

-zatizeni pro védu a vyzkum

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:

- zafizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

SmiSené vyrobni-vyroby a sluzeb (HS)

1. Hlavni vyuziti-plochy smiSené vyroby a sluzeb zahrnuji pfevazné stavby a zafizeni lehké nebo drobné
vyroby a zatizeni pro sluzby vyrobni i nevyrobni. Soucasti plochy mohou byt lokalni vefejna prostranstvi,
mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelen ochranna a izola¢ni, malé vodni plochy a toky

2. Pripustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zatizeni nenarusujici vyrazng¢ prostiedi v sousedstvi v dosahu mozného ptisobeni

- pozemky pro vyrobni a nevyrobni sluzby

- pozemky sklada

- zafizeni obCanské vybavenosti pro obsluhu tohoto izemi

- dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu tohoto uzemi

3. podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- pozemky staveb pro bydleni (sluzebni byty, byty majitelii, pfechodné bydleni) pti splnéni hygienickych
pozadavkl na kvalitu bydleni

4. Neptipustné vyuziti

- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2. a 3.
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- v plochach je nepfipustné umistovat vyrobni a jind zafizeni vyjmenovand v pfiloze ¢. 1 zdkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi a o zmeéné nékterych souvisejicich zakont

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

- maximalni vyska zastavby 10 metrti nad nejvyse poloZzenym terénem na hranici stavby

Vodni a vodohospodaiské-vodni plochy a toky (WT)

1. Hlavni vyuziti-do ploch vodnich a vodohospodaiskych se zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch,
koryt vodnich tokli a pozemky urcené pro pievazujici vodohospodarské vyuziti. Vymezenim ploch
vodnich a vodohospodaiskych se zajiStuji uzemni podminky zejména pro nakladani s vodami, pro
ochranu pied suchem nebo pied skodlivymi ucinky vod, pro zadouci regulaci vodniho rezimu tizemi ¢i pro
plnéni dalSich funkci tzemi, které stanovuji pravni pfedpisy na Gseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- vodni toky (pfirozené i uméle)

- vodni plochy (pfirozené i umé¢lé)

- odvodiiovaci a ochranné ptikopy a zatizeni

- plochy pro revitalizaci vodnich toka

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

4. Neptipustné vyuziti-v plochdch neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodatskych, staveb podminéné ptipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Zemédglské (AZ)

1. Hlavni vyuziti-plochy zeméd¢lské se v feSeném tizemi vymezuji samostatné za ucelem tizemni ochrany
ptiznivych ptirodnich podminek, zejména ptidnich a terénnich, pro jejich zaddouci zemédélské vyuziti.
Intenzivni hospodafeni na vymezené zemédélské ploSe nesmi byt ve vyraznéjSim stfetu s
mimoproduk¢énimi funkcemi zemédélského ptidniho fondu v feSeném tizemi. Soucasti plochy mohou byt
jen stavby nezbytné pro obhospodaiovani dané zemédélské piidy. Dale mohou byt soucasti plochy ucelové
komunikace, izola¢ni a doprovodna zeleni, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni ohroZent,
protipovodnova opatieni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zem&délsky pudni fond

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- vodni toky a plochy

- doprovodnou zeleni ucelovych komunikaci a vodnich tok

- opatfeni na ochranu pied erozi a ptivalovymi srazkami

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatteni pro t€Zbu nerostli. Doplitkova funkce bydleni a rekreace neni u piipustnych staveb mozna

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Lesni (LE)
1. Hlavni vyuZziti-plochy lesni se vymezuji pro zajisténi Gzemnich podminek potiebnych pro plnéni
produkénich a mimoprodukénich funkei lesa v feSeném Uzemi. Soucésti plochy mohou byt pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné
vodni plochy a toky
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
- pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodatstvi
- vodni toky a plochy
- opatieni na ochranu pied erozi a privalovymi srazkami
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostli, ochranu pfirody a krajiny, vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Doplitkova funkce bydleni a rekreace neni u piipustnych staveb
mozna
- chov vcel

3. Nepfiipustné vyuziti-v plochéch je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

Ptirodni (NP)
1. Hlavni vyuziti-plochy pfirodni se vymezuji pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a
vyvoj prirodnich a pfirod¢ blizkych spoleenstev v feSeném tzemi. Do ploch pfirodnich se zejména
zahrnuji plochy poZivajici zvlaStni ochranu ve smyslu zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Do pfirodni
plochy lze vSak také zahrnout kvalitni pfirod¢ blizkd spoleCenstva, ktera dosud nepozivaji zékonnou
ochranu, ale je zddouci, aby v feSeném tzemi funkce plochy ptirodni plnila. Soucasti plochy mohou byt
uceloveé komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury.
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
- pozemky néarodniho parku
- pozemky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti

- pozemky ostatnich zvIast’ chranénych uzemi
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- pozemky evropsky vyznamnych lokalit

- pozemky biocenter

- stavby, zafizeni a jind opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostd, vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Doplitkova funkce bydleni a rekreace neni u ptipustnych staveb mozna

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

SmiSené nezastavéného tizemi (MN)

24

plochy nezastavéného tizemi

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji napft.:

- nezastavéné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zeleni (remizky, aleje, naletovou zelen na ostatnich plochach, plochy zelené s
krajinotvornou funkci)

- mokfady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirodniho charakteru

- ochrannou zelen

- opatfeni na ochranu pfed erozi a ptivalovymi srazkami

- revitalizace uzemi (névrat k ptirod¢ blizké krajing)

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro zemedélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostli, ochranu pfirody a krajiny, vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Doplikovéa funkce bydleni a rekreace neni u pfipustnych staveb
mozna

3. Nepfiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

f2) Vymezeni pojmii

RemesIna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse Ctyfmi rodinnymi ptisluSniky nebo zaméstnanci.
Drobna a nezavadna vyroba - takova drobna vyroba a sluzby, pii jejichZ provozovani nedochéazi k
vyznamnému naruSeni kvality obytného prostfedi v dosahu mozného ovlivnéni nad miru ptipustnou dle
platnych pravnich ptedpisti a norem.

Chov drobného zvirectva — hospodaisky chov zvifat urCeny pouze pro vlastni spotiebu chovatele,
zejména dribeze, kraliki, holubt, ovci, apod.

Chov domacich zvirat — zajmovy chov zvirat (kocek, psi, ptactva, drobnych exotli apod.), avSak ne pro

4

komer¢ni ucely

Zemédélska malovyroba — hospodaisky chov zvifat a rostlinnd vyroba obyvatel nedosahujici charakteru
podnikdni a podnikatelskd Cinnost samostatné hospodaticich rolniki pfi hospodarském chovu zvirat a
rostlinné vyrobé&, pii jejichZ provozovani nedochazi k vyznamnému naruSeni kvality obytného prostiedi v
dosahu moZného ovlivnéni nad miru pfipustnou dle platnych pravnich ptedpist a norem, vyloucen je chov
masozravych zvifat a Selem (lisky, norci a pod.)

Verejné ubytovani — uplatné kratkodobé ubytovani v zatizenich k tomu urcenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech ploch zastavénych stavbami vyzadujicimi stavebni povoleni
nebo ohlaseni na pozemku k celkové ploSe pozemku vyjadieny v procentech, zastavénou plochou se
rozumi prumét vSech casti stavby do plidorysné roviny, soucdsti zastavénych ploch nejsou zpevnéné
plochy

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelené¢ na pozemku k jeho celkové plose vyjadieny v
procentech

Maximalni vySka zastavby nad terénem — maximalni vyska zastavby nad nejvyse polozenym mistem
terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vySka zastavby v podlazich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi mize
byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvySe poloZzenym terénem v sousedstvi stavby

Podkrovi — prostor vestavény do stfeSni konstrukce pricemz vyska Sikmé Casti stropu zacind maximalné

1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru
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Okolni zastavba — rozumi se zastavba, kterd mize byt ovlivnéna plisobenim zastavby a vyuziti pozemku,
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ke kterym se vztahuje

Prvky drobné architektury — rozumi lavicky, jednoduché altany, télocviéné prvky ptirodniho charakteru,
informacni systém, cesty pro pési, umélecka dila, osvétleni parkového charakteru, pitka, kaSny,
vodotrysky a prvky pro hry déti.

f3) Podminky vyuZziti izemi

V zastavéném Uzemi a v plochach uréenych ke zméné funkcéniho vyuziti je mozno umistovat

Ve stavajicim zastavéném Uzemi mohou zlstat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud jejich
existence nenarusuje ur¢enou funkci izemi.
V navrzZenych zastavitelnych plochéach je moznost vyuziti a dalsi podrobnéjsi regulace upiesnéna v

v dopliujici regulaci zastavitelnych ploch.

g) vymezeni verFejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Verejné prospéSna opatieni

Zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability (VU)

VU1 — lokélni biocentrum NY058

VU2 — lokéalni biocentrum NY061

VU3 - lokélni biokoridor NY060 — 3010

VU4 — lokélni biokoridor NY 060 — NY061

VUS — lokélni biokoridor NY059 — N'Y060

VU6 — lokalni biokoridor NY059 — NY062

VU7 — lokalni biokoridor NY058 — PM045

VU8 - lokalni biokoridor NY058 — 1079

VU9 - lokélni biokoridor NY058 — N'Y059

VU10 — lokalni biokoridor NY058 — K50/130

h) vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni

4

—



pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkiu, nazvu Proti zméné ¢ .3 Gizemniho planu Vochov, vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
katastralniho izemi a pripadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zikona opravny prostiedek (§173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

Tyto stavby a opatfeni zemni plan nevymezuje.

i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona D. UCINNOST

Kompenzaéni opatfeni nebyla stanovena. Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

j) vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan vymezuje plochy izemni rezery uréené pro bydleni venkovské. Tyto plochy tvofi
rezervu pro vyuziti uzemi v del$im ¢asovém horizontu. Vymezeny jsou:
R3.1- bydleni venkovsk€é et
R3.2 — bydleni venkovské Tomas Sklenarik Mgr. Bohuslav Ebermann
Jejich vyuziti je mozné po jejich prevedeni do ploch zastavitelnych zménou uzemniho planu. mistostarosta obce starosta obce
Podminkou je vyuZiti zastavitelnych ploch pro funkci bydleni vymezenych tzemnim planem nejméné ze

75 %.

¢) Udaje o pottu listii dzemniho plinu a pottu vykresii k nému pfipojeném

k) udaje o poctu listii izemniho planu a po¢tu vykresii k nému pripojené grafické ¢asti
Uzemni plan obsahuje:

13 listli formatu A3

6 grafickych ptiloh formétu 914/650 mm

A2. Graficka cast
a e vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5000

b e hlavni vykres-  bl) urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1 :5 000

b e hlavni vykres-  b2) dopravni infrastruktura - 1:5000
b e hlavni vykres-  b3) technicka infrastruktura 1:5000
¢ e vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

C. POUCENI
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digitalni zpracovani: Ing. Tomas Krivanec, Alatelier, Jiraskovo namésti 678/33, Plzei

b) datum nabyti u¢innosti zmény ¢.3 Gzemniho planu

c¢) udaje o opravnéné uredni osobé pofizovatele:
jméno a pfijmeni:
funkce:
podpis a otisk Uredniho razitka:

MU Nyfany, odbor Gizemniho planovani
Ing. Vladislava Krupickova
referent odboru UP

zpracovatel:

Ing. arch. Petr Taus )
autorizovany architekt CKA 01041

zpracoval: format 914/650
Ing. arch. Petr Taus datum 09/2021
pofizovatel: | MU NYRANY, pracovisté Plzen, odbor UP méfitko 1:5000
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jméno a pfijmeni:
funkce:
podpis a otisk Uredniho razitka:

MU Nyfany, odbor Gizemniho planovani
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digitalni zpracovani: Ing. Tomas Krivanec, Alatelier, Jiraskovo namésti 678/33, Plzei
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Ing. Vladislava Krupickova
referent odboru UP

zpracovatel:
Ing. arch. Petr Taus )
autorizovany architekt CKA 01041

zpracoval: format 914/650
Ing. arch. Petr Taus datum 09/2021
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a) oznaceni spravniho organu, ktery zménu ¢.3
UP Vochov vydal:

Zastupitelstvo Obce Vochov

LEGENDA:

HRANICE RESENEHO UZEMi

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA VYJADRENA LINIi
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VU7 - lokalni biokoridor NY058 - PM045
VU8 - lokalni biokoridor NY058 - 1079
VU9 - lokalni biokoridor NY058 - NY059
VU10 - lokalni biokoridor NY058 - K50/130

digitalni zpracovani: Ing. Tomas Krivanec, Alatelier, Jiraskovo namésti 678/33, Plzei

b) datum nabyti u¢innosti zmény ¢.3 Gzemniho planu

c¢) udaje o opravnéné uredni osobé pofizovatele:
jméno a pfijmeni:
funkce:
podpis a otisk Uredniho razitka:

MU Nyfany, odbor Gizemniho planovani
Ing. Vladislava Krupickova
referent odboru UP

zpracovatel:
Ing. arch. Petr Taus )
autorizovany architekt CKA 01041

zpracoval: format 914/650
Ing. arch. Petr Taus datum 09/2021
pofizovatel: | MU NYRANY, pracovisté Plzen, odbor UP méfitko 1:5000

A * izemni plan - zména ¢.3
c * vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci




VOCHOV ¢« UZEMNI PLAN
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zmena ¢€.3

VYBRANE ROZHODUJICI LIMITY VYUZITi UZEMI
stav navrh rezerva

VYZNAMNY KRAJINNY PRVEK

OCHRANA POZEMKU URGENYCH K PLNENi FUNKCIi LESA
OCHRANA ZPF (TR. OCHRANY 1. A Il.)

PODDOLOVANE UZEMi

OCHRANNE PASMO DALNICE, SILNICE II. A lll. TR.

OCHRANNE PASMO ZELEZNICE

AKTIVNi ZONA ZAPLAVOVEHO UZEMI

ZAPLAVOVE UZEMi STANOVENE Q100

UZEMi ZVLASTNIi POVODNE POD VODNIM DILEM HRACHOLUSKY

I:I UZEMIi RIZENE INUNDACE

OCHRANNE PASMO ZARIZENi CHMU

A

| OCHRANNE PASMO VN 22kV

RADIORELEOVA TRASA

BEZPECNOSTNi PASMO VTL PLYNOVODU

OCHRANNE PASMO VTL PLYNOVODU

NEMOVITA KULTURNi PAMATKA

UZEMi S PRAVDEPODOBNYM VYSKYTEM ARCHEOLOGICKYCH NALEZU
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ZAZNAM O UCINNOSTI

ZASTAVITELNE PLOCHY
Z3.1 - bydleni venkovské
Z3.2 - vyroba lehka

PLOCHY PRESTAVBY

P3.1 - smiSené obytné venkovské

UZEMNi REZERVY

R3.1 - bydleni venkovské
R3.2 - bydleni venkovské

trat €.170 - Plzen

MK - Plzedt (Kfimice)

a) oznaceni spravniho organu, ktery zménu ¢.3
UP Vochov vydal:

Zastupitelstvo Obce Vochov

LEGENDA:

HRANICE RESENEHO UZEMi

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi K 1.9.2021

2 ‘2‘1’ ®®e HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH

Seeee®®® e HRANICE PLOCH PRESTAVBY

$°°°°°°°2 HRANICE PLOCH ZMEN V KRAJINE

UZEMNIi REZERVA

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

funkéni

k zalozZeni

NADREGIONALNI BIOKORIDOR

EY VY
w REGIONALNi BIOCENTRUM
dhalt
v v LOKALNIi BIOCENTRUM
& @
v v LOKALNI BIOKORIDOR
A &

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (RZV)

stav

navrh uzemni rezerva

HRANICE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (RZV)

o
<

BYDLENi VENKOVSKE

|BV| R1

:

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

| OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

BlaliIE

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE

ZELEN SIDELNI

(%)
<

sV | SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

L

DOPRAVA SILNICNI

DOPRAVA DRAZNi

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - VODNi HOSPODARSTVIi

VYROBA TEZKA A ENERGETIKA

| VYROBA LEHKA

VL

L

VYROBA - SKLADOVE AREALY

SMISENE VYROBNI - VYROBY A SLUZEB

VODNIi A VODOHOSPODARSKE - VODNi PLOCHY A TOKY

ZEMEDELSKE

LESNI

| | PRIRODNi

i

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

stav

Ul

il

CYKLISTICKE TRASY

ZASTAVKY AUTOBUSU

ZELEZNICNIi STANICE

HLAVNi SBERAC SPLASKOVE KANALIZACE

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

NADZEMNi VEDENI VN 22kV

| KABELOVE VEDENI VN 22kV

JELILLL

SDELOVACIi KABELOVE VEDENI

RADIORELEOVA TRASA

PLYNOVOD VTL

PLYNOVOD STL

CISTIRNA ODPADNICH VOD

ZARIZENi CHMU - POZOROVACI VRT

| TRANSFORMACNI STANICE 22/0,4 kV

BlE/

MALA VODNi ELEKTRARNA
TELEFONNI USTREDNA
REGULACNI STANICE VTL

INVESTICE DO PUDY (PLOSNE ODVODNENI)

digitalni zpracovani: Ing. Tomas Krivanec, Alatelier, Jiraskovo namésti 678/33, Plzei

b) datum nabyti u¢innosti zmény ¢.3 Gzemniho planu

c¢) udaje o opravnéné uredni osobé pofizovatele:
jméno a pfijmeni:
funkce:
podpis a otisk Uredniho razitka:

MU Nyfany, odbor Gizemniho planovani
Ing. Vladislava Krupickova
referent odboru UP

zpracovatel:

Ing. arch. Petr Taus )
autorizovany architekt CKA 01041

zpracoval: format 914/650
Ing. arch. Petr Taus datum 09/2021
pofizovatel: | MU NYRANY, pracovisté Plzen, odbor UP méfitko 1:5000

B ¢ odlivodnéni Gizemniho planu - zména ¢.3
a * koordinaéni vykres
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HRANICE RESENEHO UZEMi

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi K 1.9.2021

HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH

HRANICE PLOCH PRESTAVBY

UZEMNi REZERVA

HRANICE BPEJ

KOD BPEJ

TRIDA OCHRANY ZEMEDELSKE PUDY

ZEMEDELSKA PUDA S TRIDOU OCHRANY 1.

ZEMEDELSKA PUDA S TRIiDOU OCHRANY III.

ZEMEDELSKA PUDA S TRIDOU OCHRANY IV.

ZEMEDELSKA PUDA S TRIDOU OCHRANY V.
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNCIi LESA
VODNi PLOCHY

PARCELY BEZ EVIDOVANE BPEJ

INVESTICE DO PUDY (PLOSNE ODVODNENI)

digitalni zpracovani: Ing. Tomas Krivanec, Alatelier, Jiraskovo namésti 678/33, Plzen

a) oznaceni spravniho organu, ktery zménu ¢.3
UP Vochov vydal:
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b) datum nabyti u¢innosti zmény ¢.3 Gzemniho planu

zpracovatel:

Ing. arch. Petr Taus )
autorizovany architekt CKA 01041

c¢) udaje o opravnéné uredni osobé pofizovatele:
jméno a pfijmeni:
funkce:
podpis a otisk Uredniho razitka:

MU Nyfany, odbor Gizemniho planovani
Ing. Vladislava Krupickova
referent odboru UP

zpracoval: format 914/650
Ing. arch. Petr Taus datum 09/2021
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B ¢ odlivodnéni Gizemniho planu - zména ¢.3
b « vykres predpokladanych zabori pudniho fondu
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SROVNANI PLOCH - ZASTAVITELNE PLOCHY
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PLOCHY VYMEZENE UP - JIZ VYUZITE

PLOCHY VYMEZENE UP - VYSTAVBA V ROCE 2021

® (celkova plocha 5,8441 ha)

PLOCHY VYMEZENE UP - VYSTAVBA V ROCE 2022
(celkova plocha 1,5193 ha)

PLOCHY VYMEZENE UP - URCENE K VYSTAVBE

® (celkova plocha 15,0068 ha)

PLOCHY VYMEZENE UP - PREVEDENO DO REZERVY
(celkova plocha 1,7418 ha)

NOVE NAVRZENE PLOCHY
(celkova plocha 2,3051 ha)

Z1a, Z3a, Z11a - probiha stavebni Fizeni
Z11b - probiha projektova pfiprava
Z1c, Z3b, Z4, Z5, Z6, Z7 - rozptylené vlastnictvi stavebnich pozemku

neumoziiuje v soucasnosti vyuziti (majitelé nemaji o
prodej pozemku zajem, shrariuji je pro déti apod.)

Z2, Z8 - maijitelé v sou€asnosti nemaji zajem stavét

Z1b - pozemky z&asti rozprarcelovany, majitelé zatim nestavi, pro vystavbu
dal$ich investor( se jedna o pozemky nevyuzitelné

R3.1 - zastavitelna plocha pfevedena do rezervy

R3.2 - uzemni rezerva

a) oznaceni spravniho organu, ktery zménu ¢.3
UP Vochov vydal:

Zastupitelstvo Obce Vochov

digitalni zpracovani: Ing. Tomas Krivanec, Alatelier, Jiraskovo namésti 678/33, Plzei

b) datum nabyti u¢innosti zmény ¢.3 Gzemniho planu

c¢) udaje o opravnéné uredni osobé pofizovatele:
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funkce:
podpis a otisk Uredniho razitka:

MU Nyfany, odbor Gizemniho planovani
Ing. Vladislava Krupickova
referent odboru UP

zpracovatel:

Ing. arch. Petr Taus )
autorizovany architekt CKA 01041

zpracoval: format 914/650
Ing. arch. Petr Taus datum 09/2021
pofizovatel: | MU NYRANY, pracovisté Plzen, odbor UP méfitko 1:5000

B ¢ odlivodnéni Gizemniho planu - zména ¢.3
c * srovnavaci vykres
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