NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU VOCHOV

Zprava o uplatiiovani je zpracovand dle ustanoveni § 106 a 107 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon (dale jen SZ)

Na projednani a schvaleni navrhu zpravy o uplatfovani, ndvrhu zadani zmény nebo ndvrhu
zadani, jsou-li jejim obsahem, se pouziji § 88 az § 90 SZ.

Porizovatel:
Méstsky urad Nyrany, odbor tzemniho planovani

Rijen 2025



Obsah zpravy o uplatnovani

Uvod
a) vyhodnoceni uplatfiovani izemné planovaci dokumentace,

b) problémy k feseni v Gzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladu,

¢) vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou tzemniho rozvoje
a nadfrazenou Uzemné planovaci dokumentaci

d) vyhodnoceni vlivl uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj Uzemi
z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopad, véetné potieby opatreni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové tzemné
planovaci dokumentace,

f) vyhodnoceni podnétl na zménu Gzemné planovaci dokumentace,

g) podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky Gzemniho
rozvoje.

Zavér



Uvod

Uzemni plan Vochov (déle jen UP Vochov) byl potizen dle zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim
pldnovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé&jsich predpisl (stavebni zdkon). UP Vochov byl
vydan dne 25. 11. 2013 a nabyl ucinnosti dne 16. 12. 2013. Dale byla pofizena zména ¢. 1
(véetné pravniho stavu), ktera nabyla ucinnosti 11. 3. 2016. Potizena byla také zména ¢. 3
(véetné Uplného znéni), ktera nabyla Gcinnosti dne 5. 4. 2022. Navrh zpravy o uplatfiovani UP
Vochov bude projedndn a schvalen v souladu s § 88 az 90 SZ.

Pofizovani zmény €. 2 bylo zruseno.

a) vvhodnoceni uplatiovani Uzemné planovaci dokumentace,

Zastavéné uzemi

Hranice zastavéného Gzemi obce Vochov (déle jen ZU) je vymezena zménou €. 3 UP Vochov ke
dni 1. 7. 2021. Pfi nejblizéi zméné UP je potFeba zastavéné Gzemi aktualizovat.

Zastavitelné (ndvrhové) plochy

UP Vochov, véetné zmén ¢&. 1 a 3, vymezuje nasledujici zastavitelné (ndvrhové) plochy:
Plochy bydleni venkovské
Z1,72,73,174,175,176,77,18, 711, 712, 73.1
Plochy smiSené obytné venkovské
29,710
Plochy vyroba lehka

713,73.2

UP Vochov, véetné zmén €. 1 a 3, vymezuje nasledujici plochy prestavby:
Plochy obcasné vybaveni — sport

P1
Plochy smiSené obytné — venkovské

P2,P3.1

UP Vochov, véetné zmén €. 1 a 3, vymezuje nasledujici zastavitelné tzemni rezervy:
Plochy bydleni — venkovské

R3.1,R3.2



UP Vochov, véetné zmén €. 1 a 3, vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

K1, K2

Tab. €. 1: Pocet obyvatel a pocet novych bytl v obci Vochov v letech 2010-2024

Rok Pocet obyvatel (stav k 1. 1.) Pocet novych byt
2024 1614 134
2023 1558 112
2022 1419 39
2021 1274 44
2020 1176 53
2019 1041 131
2018 937 19
2017 907 57
2016 812 37
2015 778 11
2014 762 6
2013 711 28
2012 693 5
2011 674 6
2010 649 1

Zdroj: Vefejna databaze CSU (2025)

Pocet obyvatel od roku 2010 do nejnovéjSiho obdobi (2024) prudce rostl. Rozdil mezi roky
2010 a 2024 tvofi necely tisic novych obyvatel obce Vochov. Za obdobi t¢innosti UP Vochov a
jeho zmén €. 1 a 3 vzrostl pocet obyvatel v obci 0 903 obyvatel. Pocet dokonéenych bytl také
rostl kazdy rok. Nékteré roky presahoval pocet dokonéenych bytt i 100.

UP Vochov véetné jeho zmé&n vymezuje 11 zastavitelnych ploch pro bydleni. Z tohoto poétu
jsou jiz nyni zastavény plochy Z11 (¢ast plochy je zastavéna a na ¢dsti zastavba probihd). Ze
2/3 je zastavéna plocha Z3. Z vétsi Casti je zastavéna také plocha Z3.1 Z malé éasti probiha
zastavba na ploSe 71, kterd je rozdélena na jednotlivé parcely. Plochy 72, 74, 75, 76, 77, Z8,
Z12 nejsou zastaveny vlbec.

Zastavéna je z Casti také plocha lehké vyroby Z13. Plocha 7Z3.2 zastavéna neni. Stejné tak
plochy smisené obytné venkovské 79 a 710 zastavény nejsou. Podklady pro vyhodnoceni
zastavénosti ndvrhovych ploch tvori dostupné ortofotomapy.

Obec Vochov roste, co se tyce poctu obyvatel i poctu dokoncenych byt(, kazdym rokem. Na
Uzemi obce se nachazi nékolik vymezenych ploch, které nejsou zastavéné vibec, nebo jen
z Casti. Jedna se zejména o plochy v jihovychodni ¢asti sidla.



b) problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z izemné analytickych
podkladt,

Navrh zpravy o uplatiovani vychazi z Uzemné analytickych podkladd ORP Nyfany — 6. Uplna
aktualizace (dale jen UAPo). Obec Vochov spada do OB5 — Rozvojova oblast Plzer. Dle stupnice
rozvojového potencidlu se obec fadi do progresivniho typu obce. Obec Vochov spada do
Uzemni Casti s povéifenymi obecnimi Urady Mésta Touskov. Obec Vochov dale spadd do
specifické oblasti SOB9.

UAPo zahrnuje v Gzemi obce Vochov na seznam nemovitych kulturnich paméatek 1000127719
mohylnik. Do Uzemi s archeologickymi nalezy se radi 11-44-20/3 pohrebisté; sidlisté, 11-44-
20/5 neurdity aredl; sidlisté; opevnéni, 11-44-20/4 sidlisté.

Zaméry na zmény v uzemi dle UAPo

BS024 — Celkova vyméra obytnych ploch nad 20 ha

U004 — RB 1079 Niva Mze

Problémy vyplyvajici z RURU

- Zaji$téni protipovodfiovych a protieroznich opat¥eni v krajiné véetné USES

UP Vochov vymezuje protierozni opatfeni a ochranu pfed povodnémi v ramci koncepce
usporadani krajiny. UP Vochov také navrhuje mistni systém ekologické stability. USES je
soucasti UP Vochov, stejné jako regionalni biocentrum Niva MZe. UP Vochov ale nereaguje na
potreby specifické oblasti SOB9 a rozvojové oblasti OB5.

c) vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje
a nadifazenou uzemné planovaci dokumentaci

Je vychazeno z Uplného znéni Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR)
zavazné od 1. 10. 2025, které bylo vypracovano na zakladé PUR z roku 2008 a Aktualizaci €. 1,
2,3,5,4,6,7, PUR azmény ¢. 9 a 8 PUR. PUR CR na Uzemi obce Vochov vymezuje:

OB5 Rozvojova oblast Plzen
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni izemi suchem

SOB10 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie sluneéniho zareni



SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro p¥ispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska vyroby energie z vétrné
energie

UP Vochov nereaguje na vymezené specifické oblasti (SOB9, SOB10 a SOB11) a rozvojovou
oblast (OB5), které vymezuje PUR CR.

Dale je vychazeno z Uplného znéni Zasad Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje po vydani
Aktualizaci €. 1, 2, 4 a 3 (dale jen ZUR). ZUR Plzefiského kraje na Gizemi obce Vochov vymezuje:

OB5 Rozvojova oblast Plzen
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem

CZ37 Prioritni dalkova cyklotrasa — Panevropska cyklotrasa: Stfedocesky kraj — LiSna — Brasy —
Chréast — Plzef — Stiibro — Kladruby — B&la nad Radbuzou — hraniéni ptechod Zelezna — SRN —
Francie

INUO1-R Uzemi fizené inundace na Mzi (Gzemni rezerva)
RB 1079 Niva Mze

UP Vochov nereaguje na specifickou oblast (SOB9) a rozvojovou oblast (OB5), které vymezuje
ZUR Plzeriského kraje. ZUR Plzefiského kraje dale fadi obec Rochlov na uzemi krajiny
s charakteristickym prostfedim KR12 — Plzeriskd kotlina. Tato charakteristicka krajina neniv UP
uvedena a neni na ni reagovano. UP Vochov zohledfiuje mezinarodni cyklistickou stezku C3
(Zeleznd — B&la nad Radbuzou — St¥ibro — Plzefi). V UP Vochov neni reagovano na Gzemni
rezervu Fizené inundace na fece Mze. UP Vochov reaguje na regionalni biocentrum Niva Mze.

d) vyhodnoceni vlivi uplathovani Uzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moZnych nepfedvidatelnych dopadu, véetné potreby opatfeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

Zadné jiné negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi b&hem platnosti Gzemniho planu
nebyly zjistény.

e) vvhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové izemné
planovaci dokumentace,

Potizovatel pfi zpracovani ndvrhu zpravy o uplatiovani UPD do3el k zavéru, Ze neni potfeba
pofizovat novy Uzemni plan. Pofizovatel ale upozornuje na skutecnost, Ze pfi nejblizSi mozné
zméné Uzemniho planu se musi zpracovat Uzemné planovaci dokumentace v jednotném
datovém standardu dle SZ a dle vyhlasky €. 457/2024 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 157/2024
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, a také je potrfeba pfi nejblizSi moiné zméné zpracovat Uzemné planovaci
dokumentaci v souladu s pozadavky nového stavebniho zdkona. Novy Uzemni plan nebo jeho
zména musi aktualizovat zastavéné Uzemi a musi také reagovat na charakteristické krajiny



prevzaté ze ZUR Plzeriského kraje a na poZadavky rozvojové oblasti a specifickych oblasti
prevzatych z PUR CR.

f) vvhodnoceni podnéti na zménu uzemné planovaci dokumentace,

Pofizovatel neeviduje 7adny podnét na zménu UPD, aviak miZe vyplynout z projednani
navrhu zpravy.

g) podnét na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky Uzemniho
planovani

Neuplatiuje se.
Zavér

Navrh zpravy o uplatiovani UP bude projednan a schvalen v souladu s § 88 a% 90 SZ.



