
NÁVRH ZPRÁVY O UPLATŇOVÁNÍ 

ÚZEMNÍHO PLÁNU VOCHOV 

 
 

 

 

 

 

Zpráva o uplatňování je zpracovaná dle ustanovení § 106 a 107 zákona č. 283/2021 Sb., 

stavební zákon (dále jen SZ) 

Na projednání a schválení návrhu zprávy o uplatňování, návrhu zadání změny nebo návrhu 

zadání, jsou-li jejím obsahem, se použijí § 88 až § 90 SZ. 

 

Pořizovatel: 

Městský úřad Nýřany, odbor územního plánování 

Říjen 2025 



 

Obsah zprávy o uplatňování 

Úvod 

a) vyhodnocení uplatňování územně plánovací dokumentace, 

b) problémy k řešení v územně plánovací dokumentací vyplývající z územně analytických 

podkladů, 

c) vyhodnocení souladu územně plánovací dokumentace s politikou územního rozvoje 

a nadřazenou územně plánovací dokumentací 

d) vyhodnocení vlivů uplatňování územně plánovací dokumentace na udržitelný rozvoj území 

z hlediska jejich možných nepředvídatelných dopadů, včetně potřeby opatření na jejich 

odvrácení, zmírnění nebo kompenzaci, 

e) vyhodnocení potřeby pořízení změny územně plánovací dokumentace nebo nové územně 

plánovací dokumentace, 

f) vyhodnocení podnětů na změnu územně plánovací dokumentace, 

g) podnět na změnu nadřazené územně plánovací dokumentace nebo politiky územního 

rozvoje. 

Závěr 

  



Úvod 

Územní plán Vochov (dále jen ÚP Vochov) byl pořízen dle zákona č. 183/2006 Sb., o územním 

plánování a stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů (stavební zákon). ÚP Vochov byl 

vydán dne 25. 11. 2013 a nabyl účinnosti dne 16. 12. 2013. Dále byla pořízena změna č. 1 

(včetně právního stavu), která nabyla účinnosti 11. 3. 2016. Pořízena byla také změna č. 3 

(včetně úplného znění), která nabyla účinnosti dne 5. 4. 2022. Návrh zprávy o uplatňování ÚP 

Vochov bude projednán a schválen v souladu s § 88 až 90 SZ. 

Pořizování změny č. 2 bylo zrušeno. 

a) vyhodnocení uplatňování územně plánovací dokumentace, 

Zastavěné území 

Hranice zastavěného území obce Vochov (dále jen ZÚ) je vymezena změnou č. 3 ÚP Vochov ke 

dni 1. 7. 2021. Při nejbližší změně ÚP je potřeba zastavěné území aktualizovat.  

Zastavitelné (návrhové) plochy 

ÚP Vochov, včetně změn č. 1 a 3, vymezuje následující zastavitelné (návrhové) plochy: 

Plochy bydlení venkovské 

Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, Z6, Z7, Z8, Z11, Z12, Z3.1 

Plochy smíšené obytné venkovské 

Z9, Z10 

Plochy výroba lehká 

Z13, Z3.2 

 

ÚP Vochov, včetně změn č. 1 a 3, vymezuje následující plochy přestavby: 

Plochy občasné vybavení – sport 

P1 

Plochy smíšené obytné – venkovské 

 P2, P3.1 

 

ÚP Vochov, včetně změn č. 1 a 3, vymezuje následující zastavitelné územní rezervy: 

Plochy bydlení – venkovské 

 R3.1, R3.2 

 



ÚP Vochov, včetně změn č. 1 a 3, vymezuje následující plochy změn v krajině: 

 K1, K2 

 

Tab. č. 1: Počet obyvatel a počet nových bytů v obci Vochov v letech 2010-2024 

Rok Počet obyvatel (stav k 1. 1.) Počet nových bytů 

2024 1614 134 

2023 1558 112 

2022 1419 39 

2021 1274 44 

2020 1176 53 

2019 1041 131 

2018 937 19 

2017 907 57 

2016 812 37 

2015 778 11 

2014 762 6 

2013 711 28 

2012 693 5 

2011 674 6 

2010 649 1 

Zdroj: Veřejná databáze ČSÚ (2025) 

Počet obyvatel od roku 2010 do nejnovějšího období (2024) prudce rostl. Rozdíl mezi roky 

2010 a 2024 tvoří necelý tisíc nových obyvatel obce Vochov. Za období účinnosti ÚP Vochov a 

jeho změn č. 1 a 3 vzrostl počet obyvatel v obci o 903 obyvatel. Počet dokončených bytů také 

rostl každý rok. Některé roky přesahoval počet dokončených bytů i 100.  

ÚP Vochov včetně jeho změn vymezuje 11 zastavitelných ploch pro bydlení. Z tohoto počtu 

jsou již nyní zastavěny plochy Z11 (část plochy je zastavěna a na části zástavba probíhá). Ze 

2/3 je zastavěna plocha Z3. Z větší části je zastavěna také plocha Z3.1 Z malé části probíhá 

zástavba na ploše Z1, která je rozdělena na jednotlivé parcely. Plochy Z2, Z4, Z5, Z6, Z7, Z8, 

Z12 nejsou zastaveny vůbec.  

Zastavěna je z části také plocha lehké výroby Z13. Plocha Z3.2 zastavěna není. Stejně tak 

plochy smíšené obytné venkovské Z9 a Z10 zastavěny nejsou. Podklady pro vyhodnocení 

zastavěnosti návrhových ploch tvoří dostupné ortofotomapy.  

Obec Vochov roste, co se týče počtu obyvatel i počtu dokončených bytů, každým rokem. Na 

území obce se nachází několik vymezených ploch, které nejsou zastavěné vůbec, nebo jen 

z části. Jedná se zejména o plochy v jihovýchodní části sídla.  

 

 



b) problémy k řešení v územně plánovací dokumentací vyplývající z územně analytických 

podkladů, 

Návrh zprávy o uplatňování vychází z Územně analytických podkladů ORP Nýřany – 6. úplná 

aktualizace (dále jen ÚAPo). Obec Vochov spadá do OB5 – Rozvojová oblast Plzeň. Dle stupnice 

rozvojového potenciálu se obec řadí do progresivního typu obce. Obec Vochov spadá do 

územní části s pověřenými obecními úřady Města Touškov. Obec Vochov dále spadá do 

specifické oblasti SOB9. 

 

ÚAPo zahrnuje v území obce Vochov na seznam nemovitých kulturních památek 1000127719 

mohylník. Do území s archeologickými nálezy se řadí 11-44-20/3 pohřebiště; sídliště, 11-44-

20/5 neurčitý areál; sídliště; opevnění, 11-44-20/4 sídliště.  

 

Záměry na změny v území dle ÚAPo 

BS024 – Celková výměra obytných ploch nad 20 ha 

U004 – RB 1079 Niva Mže 

 

Problémy vyplývající z RURÚ 

- Zajištění protipovodňových a protierozních opatření v krajině včetně ÚSES 

 

ÚP Vochov vymezuje protierozní opatření a ochranu před povodněmi v rámci koncepce 

uspořádání krajiny. ÚP Vochov také navrhuje místní systém ekologické stability. ÚSES je 

součástí ÚP Vochov, stejně jako regionální biocentrum Niva Mže. ÚP Vochov ale nereaguje na 

potřeby specifické oblasti SOB9 a rozvojové oblasti OB5. 

 

c) vyhodnocení souladu územně plánovací dokumentace s politikou územního rozvoje 

a nadřazenou územně plánovací dokumentací 

Je vycházeno z Úplného znění Politiky územního rozvoje České republiky (dále jen PÚR) 

závazné od 1. 10. 2025, které bylo vypracováno na základě PÚR z roku 2008 a Aktualizací č. 1, 

2, 3, 5, 4, 6, 7, PÚR a změny č. 9 a 8 PÚR. PÚR ČR na území obce Vochov vymezuje: 

OB5 Rozvojová oblast Plzeň 

SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem 

SOB10 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli 

EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie 

z energie slunečního záření 



SOB11 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli 

EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska výroby energie z větrné 

energie 

ÚP Vochov nereaguje na vymezené specifické oblasti (SOB9, SOB10 a SOB11) a rozvojovou 

oblast (OB5), které vymezuje PÚR ČR.  

 

Dále je vycházeno z Úplného znění Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje po vydání 

Aktualizací č. 1, 2, 4 a 3 (dále jen ZÚR). ZÚR Plzeňského kraje na území obce Vochov vymezuje: 

OB5 Rozvojová oblast Plzeň 

SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem 

CZ37 Prioritní dálková cyklotrasa – Panevropská cyklotrasa: Středočeský kraj – Líšná – Břasy – 

Chrást – Plzeň – Stříbro – Kladruby – Bělá nad Radbuzou – hraniční přechod Železná – SRN – 

Francie 

INU01-R Území řízené inundace na Mži (územní rezerva) 

RB 1079 Niva Mže 

ÚP Vochov nereaguje na specifickou oblast (SOB9) a rozvojovou oblast (OB5), které vymezuje 

ZÚR Plzeňského kraje. ZÚR Plzeňského kraje dále řadí obec Rochlov na území krajiny 

s charakteristickým prostředím KR12 – Plzeňská kotlina. Tato charakteristická krajina není v ÚP 

uvedena a není na ni reagováno. ÚP Vochov zohledňuje mezinárodní cyklistickou stezku C3 

(Železná – Bělá nad Radbuzou – Stříbro – Plzeň). V ÚP Vochov není reagováno na územní 

rezervu řízené inundace na řece Mže. ÚP Vochov reaguje na regionální biocentrum Niva Mže. 

d) vyhodnocení vlivů uplatňování územně plánovací dokumentace na udržitelný rozvoj 

území z hlediska jejich možných nepředvídatelných dopadů, včetně potřeby opatření na 

jejich odvrácení, zmírnění nebo kompenzaci, 

Žádné jiné negativní dopady na udržitelný rozvoj území během platnosti územního plánu 

nebyly zjištěny. 

e) vyhodnocení potřeby pořízení změny územně plánovací dokumentace nebo nové územně 

plánovací dokumentace, 

Pořizovatel při zpracování návrhu zprávy o uplatňování ÚPD došel k závěru, že není potřeba 

pořizovat nový územní plán. Pořizovatel ale upozorňuje na skutečnost, že při nejbližší možné 

změně územního plánu se musí zpracovat územně plánovací dokumentace v jednotném 

datovém standardu dle SZ a dle vyhlášky č. 457/2024 Sb., kterou se mění vyhláška č. 157/2024 

Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném 

standardu, a také je potřeba při nejbližší možné změně zpracovat územně plánovací 

dokumentaci v souladu s požadavky nového stavebního zákona. Nový územní plán nebo jeho 

změna musí aktualizovat zastavěné území a musí také reagovat na charakteristické krajiny 



převzaté ze ZÚR Plzeňského kraje a na požadavky rozvojové oblasti a specifických oblastí 

převzatých z PÚR ČR.  

f) vyhodnocení podnětů na změnu územně plánovací dokumentace, 

Pořizovatel neeviduje žádný podnět na změnu ÚPD, avšak může vyplynout z projednání 

návrhu zprávy.  

g) podnět na změnu nadřazené územně plánovací dokumentace nebo politiky územního 

plánování 

Neuplatňuje se. 

Závěr 

Návrh zprávy o uplatňování ÚP bude projednán a schválen v souladu s § 88 až 90 SZ. 


